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ARRENDAMEX

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PURO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE _ARRENDADORA HMS SA DE CV,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR JORGE EDUARDO HERNANDEZ ALVAREZ (EN LO SUCESIVO EL
'"ARRENDADOR"), Y POR LA OTRA PLASTICK EMOTION SA DE CV REPRESENTADA POR EDUARDO ROCAS LANDA, (EN
LO SUCESIVO EL 'ARRENDATARIO'"), Y ASUMIENDO LA CALIDAD DE OBLIGADO SOLIDARIO, EDUARDO ROCAS
LANDA (EN LO SUCESIVO EL 'OBLIGADO SOLIDARIO"); PARA CUYOS EFECTOS LAS PARTES MANIFIESTAN LAS
SIGUIENTES: )

DECLARACIONES

L.- Declara el ARRENDADOR por conducto de su representante:
A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segin consta en la poliza niimero 3433, otorgada en la Ciudad de
GUADALAIJARA, el dia 7 de marzo de 2013 ante la fe del Licenciado AGUSTIN IBARRA GARCIA DE QUEVEDO, Notario Pablico namero 17 de la Plaza del
Estado de JALISCO inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de GUADALAJARA bajo Folio Mereantil Electrénico 73527*1;

B).- Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditandolo con Eseritura Piblica nimero 6404
otorgada el dia 4 de septiembre de 2017 ante la fe del licenciado AGUSTIN IBARRA GARCIA DE QUEVEDOQ, Notario Pablico niimero 17 de la ciudad de
GUADALAJARA manifestando Bajo Protesta de Decir Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas en forma alguna;
C).- Que de conformidad con su objeto social, puede celebrar el presente CONTRATO, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui
estipulados;

D).- Que ¢s su intencién celebrar el presente CONTRATO, en los términos y circunstancias que sc cstablecen, y cucnta con los recursos suficientes para cumplir las
obligaciones quc Ic deriven del presente CONTRATO;

E).- Que posee a tifulo bastante y suficiente para otorgar el uso, goce y disfrute temporal, asi como para en su momento enajenar o transmitir la propiedad del
VEHICULO deserito en la cliusula tercera;
iL.-

Declara el ARRENDATARIO por conducto de su representante:
A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segiin consta en la poliza 6954, otorgada en la ciudad de Leon el dia 18 de

marzo dc 2016 ante Ia fc del Licenciado LUIS MARIO HERNANDEZ AGUADO , Notario Publico numero 27 de la Plaza del Estado de Guanajuato inscrita cn cl

Registro Publico de la Propicdad y Comercio dc la Ciudad de Leon bajo Folio Mercantil Elcctronico 68526.

B).-Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditado con la Escritura Publica Numero 10573

otorgada el 30 de mayo de 2022 ante la fe del Licenciado LUIS MARIO HERNANDEZ AGUADO Notario Publico Numero 27 de la ciudad de Leon manifestando
Bajo Protesta de Decir la Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas de forma alguna.

C).- Que tiene la capacidad de ejercicio necesaria para celebrar el presente contrato, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui estipulados;

D).- Que es su intencién celebrar el presente contrato, en los términos y circunstancias que se establecen, y cuenta con los recursos bastantes para cumplir las
obligaciones que le deriven del presente contrato.

ML~ Declara(n) el(los) OBLIGADO(S) SOLIDARTO(S) en su propio derecho:

A) EDUARDO ROCAS LANDA, Ser persona fisica, mayor de edad, de nacionalidad MEXICANA, con un estado civil de CASADO/A, con una ocupacion de Director
General , con domicilio en: AVENIDA CALZADA LOMAS DEL MOLINO 502 12H EL MOLINO RESIDENCIAL Y GOLF, LEON, GUANAJUATQ 37138.
B).- Que la informacion financiera y contable que ha presentado al ARRENDADOR para la celebracion del presente CONTRATO es veridica, reflejando en la misma
de manera fiel y exacta su situacion actual, por lo que esta en plenas condiciones de dar cumplimiento a las obligaciones que en el presente se contraen;

C).- Que es su deseo asumir la calidad de OBLIGADO SOLIDARIO del ARRENDATARIO, obligindose en los mismos términos y circunstancias sobre las mismas
obligaciones, que éste tltimo asume al suscribir el presente CONTRATO.

IV.- Declaran las partes:
A).- Que no tienen impedimento legal de ninguna especie para celebrar el presente CONTRATO, y por consiguiente, ambas partes se reconocen su capacidad y
personalidad para obligarse reciprocamente; y

B).- Que estén en la disposicion de establecer obligaciones y derechos segiin lo que a través del presente instrumento se conviene.

Qucdando las partes cnteradas de las anteriores declaraciones, celebran cl presente CONTRATO, de acuerdo a las siguicntes;
CLAUSULAS

PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para los efectos del presente CONTRATO, las partes se sujetan a las siguientes definiciones:
1).- RENTA: Se define como ¢l monto pactado con motivo de la contraprestacién que se genera derivado del concepto mismo del contrato, es decir, del arrendamietyo,
el cual se trata del otorgamiento del uso y goce temporal del vehiculo objeto del presente acuerdo de voluntades.

2).- VEHICULO: Es(Son) el(los) bien(es) sobre el(los) cual(es) se otorgara el uso y goce temporal a cambio de un precio cierto; abarcando dicho concepto cualquier
automotor, a manera enunciativa més no limitativa: Autos sedén, coupé, autos compactos, SUV’s, camionetas, pick up’s, camiones, trailers, autobuses, motocicletas,
campers, de carga, montacargas, maquinatia, equipo aliado, todo terreno, furgonetas, y cualquier ofro bien mueble que se asemeje a un automotor atin y cuando no se
mencione de manera especifica en la presente definicion.

3).- INTERESES MORATORIOS: Se entiende por la suma monetaria que causa el incumplimiento de pago puntual la RENTA o cualquier otro concepto de pago
descrito en ¢l presente contrato. El equivalente cs al 0.33% diario sobre cl saldo insoluto de referencia.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO.- Por virtud del presente CONTRATO, el ARRENDADOR se obliga a permitir el uso y goce temporal del VEHICULO,
cuyas caracteristicas serdn descritas en cliusula diversa, en favor del ARRENDATARIO. EI ARRENDATARIO, en el uso exclusivo de la posesién temporal del
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VEHICULO, podrd hacer uso y goce del mismo en el territorio nacional, asi también podrd hacer uso del mismo en territorio extranjero previa autorizacion del
ARRENDADOR mediante solicitud, acatando las politicas migratorias, ordenamientos legales conducentes, asi como los reglamentos de transito aplicables segtin el
pais, cstado, ciudad o zona cn general.

En caso de utilizar el VEHICULO fuera de territorio nacional, el ARRENDATARIO se compromete en este acto a la contratacion de la(s) péliza(s) de seguro
requerida(s) segiin sea el caso y aplicable a la region que corresponda, eximiendo al ARRENDADOR de cualquier responsabilidad legal en caso de no contar con
dicho(s) seguro(s).

El ARRENDADOR, podri realizar las acciones legales conducentes en el caso que se omita la realizacion de las obligaciones contenidas en la presente clausula,

TERCERA.- VEHICULO.~ El ARRENDADOR otorga en arrendamiento puro a solicitud del ARRENDATARIO el VEHICULO que se describe a continuacién:

MARCA: PEUGEOT NO DE SERIE: VR3EFOHP3RJI513811
TIPO: PARTNER MAXI COLOR: BLANCO ICY

MODELO: 2024 COLOR INTERIOR: GRIS 3
MOTOR: HECHO EN ESPANA CLAVE VEHICULAR: 1014001

VERSION: 5P 1.6HDI 90HP MAN 5VEL

El ARRENDATARIO en este acto verifica que en efecto las caracteristicas fisicas y funcionales del VEHICULO son precisamente las solicitadas, por lo que exime al
ARRENDADOR de cualquier tipo de situacion, reclamo, queja posterior a la firma del presente acuerdo de voluntades.

CUARTA.- DURACION.- El término de] Arrendamiento, ser forzoso por un plazo de 12 meses, comenzando a surtir efectos a la firma del presente CONTRATO, es
decir el dfa 15 de agosto de 2023, y concluird el dia 5 de agosto de 2024, sin excepcidn alguna.

QUINTA.- RENTA Y FECHAS DE PAGO.- El monto a pagar por concepto de RENTA mensual por el uso y goce temporal del VEHICULO concedido por el
ARRENDADOR cn éstc CONTRATO es de $34,067.00 (TREINTA Y CUATRO MIL SESENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N,).

La RENTA debera ser liquidada por mensualidades vencidas los dias § (Cinco) de cada mes, y en caso de que dicha fecha fuera inhdbil, el pago deberd realizarse el dia
hdbil inmediato anterior. estableciendo asf que el primer pago debe realizarse el dia 5 de septiembre de 2023, y el Gltimo pago el dia 5 de agosto de 2024.

SEXTA.- FORMA DE PAGO.- La RENTA que el ARRENDATARIO pagara de forma mensual al ARRENDADOR, previsto en la clausula inmediata anterior, tendrd
que ser transferido o bien depositado en moneda de curso legal, en la cuenta/convenio bancaria(o) de la Intitucién Bancaria BBVA con nimero 0118545685 con la
referencia C1401 con la cuenta CLABE 012320001185456851, cuya titularidad pertenece al ARRENDADOR. El ARRENDADOR queda facultado para proporcionar
datos bancarios difcrentces a los cstablecidos en ¢l presente pérrafo, sin incurrir en algin tipo de responsabilidad legal.

Asimismo, el ARRENDATARIO podr facultar al ARRENDADOR, mediante autorizacion por escrito realizar los cargos domiciliados a su cuenta bancaria o tarjeta d
débido de conformidad con la RENTA, para lo cual el ARRENDATARIO debera proporcionar al ARRENDADOR los datos que sean necesarios para dicho acto. Si
fuere el caso y EL ARRENDATARIO por cualquiera que tuere la causa, cambiase su cuenta bancaria, tendra la obligacion de notificar por escrito al ARRENDADOR
de dicho cambio.

SEPTIMA.~ EXIGIBILIDAD DE PAGO.- El ARRENDADOR tendr4 el derecho de exigir al ARRENDATARIO el pago integro de la RENTA TOTAL determinada
de conformidad con la clausula QUINTA del presente contrato; debiendo expedir los comprobantes fiscales por las que resulten exigibles, trasladando en forma expresa
y por separado ¢l impuesto al valor agregado que se cause en términos de las disposiciones fiscales aplicables. Dichos comprobantes serdn descargables mediante el
acceso que el ARRENDADOR proporcione al ARRENDATARIO a al portal, serdn enviados por correo electronico o el ARRENDATARIO pordré solicitarlos.

El ARRENDATARIO se obliga al pago puntual y voluntario de la RENTA TOTAL pactada, sin necesidad de mediar requerimiento o gestion previa por parte del
ARRENDADOR. En caso de que ¢l ARRENDATARIO no cubricre puntualmente al ARRENDADOR cualquicr suma que cstuvicre obligada a pagar conforme al
CONTRATO, sc lc causaran INTERESES MORATORIOS a partir de la fecha en que debio ser cubicrta hasta la fecha de su pago total.

Fl ARRENDATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR para aplicar sus pagos al saldo deudor mas antiguo, hasta donde alcance y en la proporcién que
corresponda dicho pago, en el orden siguiente: (1) intereses moratorios con su respectivo impuesto al valor agregado que se cause, (2) seguros, (3) refrendos, multas,
tenencias, etcétera, (4) mensualidades atrasadas, cargos y comisiones, (5) mensualidades por vencer en concepto de renta.

OCTAVA.- COMISION MERCANTIL.- EI ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR una comisién mercantil por la celebracion del presente
CONTRATO por la cantidad de $41,790.00 (CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.). Cantidad que debera ser cubierta a la firma
del presente contrato.

NOVENA~ DEPOSITO EN GARANTIA.~ EI ARRENDATARIO otorgard un deposito en garantia por la cantidad de $41,790.00 (CUARENTA Y UN MIL
SETECIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.), monto por el cual EL. ARRENDADOR podra garantizar en lo que resulte y alcance el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por el ARRENDATARIO, es decir, podra disponer de dicho monto por medio de compensacion para el pago de las obligaciones sobre las
cantidades que el ARRENDATARIO adeude y le sean exigibles, reservandose el ARRENDADOR acciones legales de cobro conducentes si llegare el caso.

DECIMA.- OPCION DE COMPRA.- Al vencimicnto del plazo forzoso del presente CONTRATO de Arrendamicnto, ¢l ARRENDATARIO podié adquirir cl
VEHICULO ejerciendo su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA a un precio de $41,790.00(CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA PESOS
00/100_ M.N.) Compuesto de un pago por la cantidad de $0.00 (CERO _PESOS 00/100 M.N.) y la compensacion del DEPOSITO EN GARANTIA con valor de $
41,790.00 (CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.).

El ARRENDATARIO podra decidir ejercer su derecho de opeion de compra del VEHICULO, bajo las siguientes bases:

1).~ Estar al corriente de todas y cada una de sus obligaciones, incluyendo el pago de las RENTAS, por lo que si adenda cualquier pago primero deberd cubrirlo en su
totalidad.

2).- Notificar por escrito al ARRENDADOR con un mes de anticipacién al vencimiento de la vigencia del CONTRATO de arrendamiento, su deseo de ejercer su

derecho de opcién compra.
3).- Pagar al ARRENDADOR el importe pactado como precio de DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA en el presente CONTRATO. Dicho pago deberi ser
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realizado a mas tardar el dia en que deba pagarse la ltima mensualidad del arrendamiento. ;

Si el ARRENDATARIO decide no ejercer su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, deber liquidar todos los saldos que adeude, y devolver el VEHICULO al
ARRENDADOR el dia del pago de fa nltima mensualidad del arrendamiento del presente CONTRATO, en las mismas condiciones en que le fue entregado con
cxcepeion del desgaste natural por su uso conforme su naturaleza. La entrega seri por cucnta y bajo ¢l ricsgo del ARRENDATARIO.

Asimismo, en este acto las partes acuerdan que en el caso en que el ARRENDATARIO no ejerza un DERECHO PREFERENTE DE COMPRA, el ARRENDADOR se
hard merecedor y adquirente en su totalidad del DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula NOVENA como compensacion por el uso y desgaste del
VEHICULO.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES.-
[.- Del ARRENDADOR:

1).- Entregar al ARRENDATARIO ¢l VEHFCULO objeto del CONTRATO, y asegurarle (en la esfera de sus obligaciones) el uso, goce y disfrute temporal pleno y
pacifico del VEHICULO.

2).- Resguardar un juego de llaves del VEHICULO arrendado durante el plazo de vigencia del presente CONTRATO.

3).- En caso de que el ARRENDATARIO ejerza su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, deber devolver a éste, el juego de llaves que retuvo bajo custodia
durante el arrendamiento.

1L~ Del ARRENDATARIO:

1).- Del uso y los actos de conservacién y mantenimiento. Se obliga a conservar el VEHICULO en el estado que permita su uso normal y adecuado; para lo cual se
obliga a darle un uso adecuado conforme su naturaleza y las formas y lineamientos que marca el fabricante, dentro del territorio por ¢l cual circule el VEHICULO, sin
excepeion, pudiendo ser nacional o extranjero.

El ARRENDATARIO debe servirse del VEHICULO conforme a su naturaleza y destino, siendo responsable de los dafios que los mismos sufran u ocasionen, aln a
terceros, por darles otro uso, por culpa o negligencia, o de las de sus empleados o terceros.

Por lo antcrior, el ARRENDATARIO queda obligado a realizar los scrvicios de mantenimicnto del VEHICULO cn los lugares, tiempos y formas en que lo prescriba cl
fabricante, quedando estrictamente prohibido realizarlo en un lugar diverso, sin previa autorizacion del ARRENDADOR,

Ademés de los servicios de mantenimiento, siempre que requiera revision, arreglo por descompostura, cambios preventivos etc. deberd realizarlos en los lugares que
prescriba y autorice el fabricante. Las refacciones utilizadas debern ser siempre legitimas elaboradas, aprobadas y pmpnrcmnadas por el fabricante.

Todos los gastos necesarios para el uso del VEHICULO como combustibles, refacciones, reparaciones, mantenimiento, servicios etc. y en general cualquier gasto =
relacionado con el uso y desgaste ordinario del vehiculo, correran a cuenta y cargo del ARRENDATARIO.

Por la naturaleza de los bienes arrendados, cualquicr refaccion, accesorio o accesion que incorpore al VEHICULO pasaran a ser parte integrante de éste y por tanto serdn
propiedad ARRENDADOR. El ARRENDATARIO solo podré adaptar o instalar cualquier accesorio que cambie de manera parcial o total la funcién original del
vehiculo mediante autorizacion previa por escrito por parte del ARRENDADOR, para lo cual el ARRENDATARIO deberd hacer Hegar por escrito una solicitud en la
cual describa y especifique los cambios a realizar, asi como las refacciones, accesorios y/o accesiones diversas que se desee incorporar al VEHICULO. En caso de que
dichas modificaciones generen la necesidad de cambios en la cobertura de la péliza de seguro del VEHICULO, el costo de dichos cambios correrd a cargo del
ARRENDATARIO.

2).- Permisos, impuestos y derechos. El ARRENDATARIO sc obliga y compromcte a tramitar y obtener antc cada autoridad competente, los permisos, licencias y en
general cualquier autorizacién -sea el nombre que reciba- necesaria para el uso del VEHICULO. Los costos y gastos de dichos permisos serén a cargo y cuenta del
ARRENDATARIO.

Asi mismo, correrén a su cargo y cuenta la totalidad de impuestos federales o locales y derechos que se causen y requieran con motivo del uso y/o tenencia u otro
andlogo, de igual manera serd el responsable de los trédmites que exija su cumplimiento.

Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que deriven de las leyes, reglamentos, decretos o en general cualquier disposicién de trénsito, vialidad, policia federal
o cualquier autoridad que sea competente, sobre el uso, posesion, tenencia, licencias, permisos, autorizaciones etc., que se requieran para el uso y operacion del
VEHICULO.

En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla con dichas obligaciones, el ARRENDADOR podrd cumplirlas y cubrir los importes y gastos, mismos que correrdn a
cucnta del ARRENDATARIO, quicn debera reembolsar dichas cantidades mas los intercses moratorios que se gencren,

3).- Multas. Responder y cubrir el importe de todas las multas y sanciones impuestas por cualquier autoridad competente, sobre el VEHICULO. En el supuesto de que
¢l ARRENDADOR cubra las multas, se procedera en el mismo sentido que lo dispone el Gltimo parrafo del inciso inmediato anterior.

4).- Despojo y perturbacién. En caso de despojo, perturbacion o cualquier acto de tercero, que afecten el uso, goce, disfrute, posesion o la propiedad del VEHICULO,
¢l ARRENDATARIO tendra la obligacion de realizar las accioncs que corvespondan para recuperar los mismos y defender los mismos, Debera proceder del mismo
modo si la perturbacion proviene de resolucion de autoridad.

En cualquiera de los anteriores supuestos, el ARRENDATARIO deberé notificarlo por escrito al ARRENDADOR, a més tardar el dia siguicnte habil de que tenga
conocimiento de esas eventualidades, siendo responsable de los dafios y perjuicios si hubiere omision. Para ello el ARRENDADOR a peticion del ARRENDATARIO,
podri legitimar a éste tltimo para que sea ¢l quien ejercite las acciones o defensas que procedan.

El ARRENDATARIO tiene un plazo de 15 quince dias habiles para informar y probar que esti llevando a cabo las acciones pertinentes a que se refieren los parrafos
anteriores, en caso contrario o por convenir asi a sus intereses, el ARRENDADOR podré ejercitarlas directamente, sin perjuicio de las que por su cuenta realice el
ARRENDATARIO, quedando éste obligado a rembolsar al ARRENDADOR las sumas que por estos conceptos ésta Gltima pagare, atn sin mediar sentencia
ejecutoriada o procedimiento judicial o administrativo alguno, debiendo hacer el pago el dia hébil bancario inmediato siguiente a aquel en que el ARRENDADOR
hubiere pagado.

5)- Inspeccién. EI ARRENDADOR tendri el derecho de inspeccionar el VEHICULO a efecto de cerciorarse de su estado, conservacion, adecuado uso y
mantenimiento, quedando el ARRENDATARIO obligado a permitir las inspecciones. Este derecho podra ser utilizado en cualquier tiempo y sin limite de ocasiones.

6).- Restitucién del vehiculo. En caso de que el ARRENDATARIO optare por no ejercer la opcién de compra, debera devolver el VEHICULO al ARRENDAD
mismo dia en que venza el plazo del arrendamiento pactado en el CONTRATO. Aunado a lo anterior, el ARRENDATARIO debera supeditarse a lo establecido[en
clausula NOVENA del presente CONTRATO.

7).- Pago de Renta. : Cubrir el monto pactado como monto mensual total en los términos y plazos que fueran convenidos en el presente CONTRATO.

el

111.- Del OBLIGADO SOLIDARIO:
1).- Solidaridad pasiva: responder por cada una de las obligaciones contraidas por el ARRENDATARIO, entendiéndose en este caso, que, en el supuesto dg
incumplimiento de cualquier obligacién por parte del ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR podra repetir gestiones de cobranza y de cumplimiento de obligaciones
con el OBLIGADO SOLIDARIO.

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACION SOLIDARIA.- En términos de los articulos 1,492 a 1,494 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco como sus correlativos 1,987
al 1,989 del Cédigo Civil Federal, EDUARDO ROCAS LANDA asumen la solidaridad pasiva de todas y cada una de las obligacioncs suscritas y contraidas a traves del
presente contrato.

En el supuesto que el ARRENDATARIO sea una persona moral y ésta enire en proceso de liquidacién, EL OBLIGADO SOLIDARIO deberd; acreditar al
ARRENDADOR dicho estade con el acta de asamblea de liquidacion correspondiente.

En el supuesto anterior el OBLIGADO SOLIDARIO asumird la calidad de ARRENDATARIO por lo que en este clausular el ARRENDADOR otorga su
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consentimiento para que se haga la sustitucién correspondiente. A su vez, el nuevo ARRENDADOR debera designar un nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba
su solidaridad pasiva, caso contrario serda a eleccion del ARRENDADOR, causal para rescindir el contrato correspondiente, correspondiendo al OBLIGADO
SOLIDARITO responder por las penas convencionales que se ameriten,

En caso de fallecimiento del OBLIGADO SOLIDARIO, el ARRENDATARIO deber4 designar un nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que
el ARRENDADOR sefiale para tales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso, la informacion del contrato.

En el supuesto que el ARRENDATARIO sea una persona fisica y esta fallezca el OBLIGADO SOLIDARIO asumiré la calidad de ARRENDATARIO por lo que en
este clausular el ARRENDADOR oforga su consentimiento para que se haga la sustitucion correspondiente. A su vez, el nuevo ARRENDADOR debera designar un
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva, caso contrario seri a eleccién del ARRENDADOR, causal para rescindir el confrato
correspondiente, correspondiendo al OBLIGADO SOLIDARIO responder por las penas convencionales que se ameriten. el ARRENDATARIO deberd designar un
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que el ARRENDADOR sefiale para tales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso,
la informacion del contrato.

DECIMA TERCERA.- SEGUROS.- En virtud de los riesgos a los que estdn expuestos los bienes arrendados, las partes acuerdan que EL ARRENDADOR debers
tramitar y contratar un scguro de cobertura amplia ya sca para ¢l territorio nacional o bicn para territorio extranjero o ambos, scgin ¢l caso, para ¢l VEHICULO scialado
en el presente contrato, que cubra su valor conforme a las politicas de las compaiifas del ramo, seguro que serd contratado con la(s) compaiiia(s) de seguros que elija EL
ARRENDADOR y que serd por un plazo de 12 doce meses y debiendo renovarse en plazos iguales y sucesivos durante el periodo de vigencia del presente
CONTRATO, debiendo el ARRENDATARIO reembolsar el pago al ARRENDADOR de la péliza contratada, conforme a lo establecido en la cliusula SEXTA del
presente contrato.

El ARRENDATARIO podra solicitar al ARRENDADOR, le faculte para contratar la péliza de seguro correspondiente conforme a lo establecido en el parrafo anterior,
siendo exclusiva facultad del ARRENDADOR otorgar o negar tal permiso, debiendo quedar por escrito, para lo cual, en caso de autorizarlo, deberd designarse al
ARRENDADOR como beneficiario preferente, irrevocable y exclusivo.

Es facultad del ARRENDATARIO verificar que el ARRENDADOR contrate el (los) seguro (s) respectivos, ya que en caso de que no se contrate(n) cualquier siniestro,
accidente, riesgo etcétera de los VEHICULOS ser4 a cargo del ARRENDATARIO.

Las primas, deducibles o cualquier gasto, derecho o impuesto que se generen por la contratacion de los seguros o sus renovaciones, serdn a cargo del ARRENDATARIO
y cn ¢l caso de que ésta tdltima no lo hicicre, BL ARRENDADOR podra cubrir dichas cantidades con cargo a saldo de EL. ARRENDATARIO quicn sc obliga a
rembolsar dichas cantidades adicionadas con los INTERESES MORATORIOS que se causen, conforme a la cldusula séptima del presente contrato.

En caso de que ocurra un siniestro, EL ARRENDATARIO se obliga a dar aviso por escrito a EL ARRENDADOR, en un plazo no mayor a dos dias, contados a partir
del suceso y se obliga a dar aviso a la respectiva Compafiia Aseguradora, en los términos sefialados en la correspondiente poliza.

En el supuesto de que el VEHICULO sufra un dafio, por la causa que fuere y dicho daiio sea susceptible de reparacion, EL ARRENDATARIO se obliga a realizar a su
cargo, de inmediato, cualquier reparacidn, subsistiendo todas las obligaciones estipuladas en este confrato, En caso de que EL ARRENDADOR, como dueiio y
beneficiario de la poliza sea indemnizada por dicho dafio, entregard el monte neto obtenido de la indemnizacion al ARRENDATARIO, tan pronto como ésta le
compruebe fehacientemente y a su entera conformidad, que los bienes objeto del arrendamiento han sido reparados debidamente.

En caso de que tengan que pagarse cantidades por concepto de DEDUCIBLE, éstos deberan de ser realizados directamente al ARRENDADOR, quien los entregara a la
ascguradora de que sc trate, emitiendo ¢l comprobante fiscal que corresponda en favor del ARRENDATARIO.

En caso de que el VEHICULO fuere robado, destruido o dafiado de modo tal que sea imposible su recuperacién o reparacion, EL ARRENDATARIO se obliga a pagar a
mis tardar dentro de los treinta dias naturales contados a partir de que ocurra el siniestro o el hecho, al ARRENDADOR, una suma equivalente al total de los montos
totalecs de RENTAS, atm los no cubiertos o devengados a csa fecha, y cualquier otro monto, incluyendo, cn su caso, tenencias, multas, intereses ordinarios, intereses
moratorios, entre ofros. Lo anterior, serd causa de rescision del Contrato de Arrendamiento, sin necesidad de declaracién judicial. Una vez efectuado lo anterior, EL
ARRENDADOR, en caso de obtener una indemnizacion por parte de la aseguradom correspondiente, devolverd al ARRENDATARIO la suma equivalente al total de la
indemnizacion otorgada por la aseguradora, esto tnicamente sera aplicable si el ARRENDATARIO realizé el pago total de los montos totales de RENTAS a 0’5
ARRENDADOR.

En el supuesto de que el CONTRATO se encontrara dentro de los primeros 12 doce meses y el ARRENDADOR hubiera contratado la péliza de seguro conforme a lo
estipulado en el primer parrafo de esta clausula (sin haber cedido esta facultad al ARRENDATARIO) y ocurriera un siniestro en que el VEHICULO fuere robado,
destruido o dafiado de modo tal que sea imposible su recuperacién o reparacion, el ARRENDATARIO tendra la opcién de hacer lo pactado en el parrafo inmediato
anterior o podré solicitar al ARRENDADOR que lleve a cabo la adquisicion de otro automévil (en lo sucesivo “VEHICULO NUEVO™) de las mismas condiciones y
precio del VEHICULO, a fin de que se lo mrende continuando el presente CONTRATO durante el plazo restante. Lo anterior estard sujeto a que la compaiiia
aseguradora realice la indemnizacidén al ARRENDADOR a valor factura y que el ARRENDATARIO realice el pago del deducible que la aseguradora cobre al
ARRENDADOR por ¢l siniestro. En caso de que, por cualquier motivo atribuible al ARRENDATARIO, la aseguradora no realizare la indemnizacion correspondiente,
el ARRENDATARIQ debera pagar, dentro de los 30 dias siguientes a que ocurriera el siniestro, el total de los montos totales de RENTAS al ARRENDADOR.

En el caso de que el ARRENDATARIO haga valida la opcién de continuar el arrendamiento conforme a lo antes mencionado, debera estar al corriente en todos sus
pagos y seguir pagando el MONTO TOTAL MENSUAL conforme a lo establecido en la cliusula QUINTA del presente CONTRATO. La entrega del VEHICULO
NUEVO queda supeditada al ticmpo de pago de la indemnizacion que realice la compaiifa ascguradora y la disponibilidad y existencia del VEHICULO NUEVO con los
fabricantes y distribuidores. Las condiciones en las que se pacte la continuacion del arrendamiento y las caracteristicas del VEHICULO NUEVO, quedaran por escrito
en un convenio que se integrard como “ANEXO 1” al presente contrato, quedando desde este momento el entendido que el ARRENDADOR deberd contratar una nueva
poliza de seguro para el VEHICULO NUEVO, quedando obligado el ARRENDATARIO a realizar el pago de reembolso de esta nueva poliza, asi como cualquier otrg/Z

gasto que se genere por consecuencia de tramite de permisos, placas de circulacion o cualesquier ofro que se requiera.

Queda bajo responsabilidad del ARRENDATARIO conocer las politicas de la poliza de seguro contratada para el VEHICULO, deslindando al ARRENDADOR de
cualquier decision por parte de la aseguradora.

DECIMA CUARTA.- RIESGOS A CARGO DEL ARRENDATARIO.- Son riesgos del ARRENDATARIO:

1).- Los vicios o defectos ocultos del VEHICULO que impidan su uso parcial o total. Fn este caso, a peticion escrita de] ARRENDATARIO, el ARRENDADOR lo
legitimara a fin de que en su representacion cjercite sus derechos como comprador.

2).- La pérdida total o pareial del VEHICULO, aunquec sc realice por causa de fucrza mayor o caso fortuito, y;

3).- En general, todos fos ricsgos, pérdidas, robos, destruccion o dafios que sufra u ocasionc ¢l VEHICULO.

Frente a las eventualidades sefialadas, y en caso de que el seguro responda por dichas pérdidas, el ARRENDATARIO no quedard liberado de ninguna de sus
obligaciones, por lo que debera seguir pagando la RENTA mediante las mensualidades pactadas.

En lo que se refiere a la responsabilidad civil objetiva, prevista por la legislacion civil, el ARRENDATARIO estd obligado a rembolsar al ARRENDADOR las sumas
que por cstos conceptos éste ultimo pagare, atn sin mediar sentencia cjecutoriada o requerimicnto judicial de autoridad alguna, debicndo hacer ¢l pago cl dia hébil
bancario inmediato siguiente a aquel en que el ARRENDADOR hubiere pagado.

DECIMA QUINTA.- SISTEMA ARRENDAMEX. Las partes acuerdan que el VEHICULO contara con un sistema bloqueador de automoviles, denominado
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SISTEMA ARRENDAMEX, el cual, en caso de no liquidarse oportunamente el pago de la renta, a las 48 horas de su vencimiento, el codigo dejard de tener vigencia por
lo que el SISTEMA ARRENDAMEX no permitird encender el VEHICULO. De darse el supuesto, serd responsabilidad y a cargo del ARRENDATARIO los daios y
perjuicios quc sc causarcn con motive de la falta de funcionamicnto del vehiculo.

El SISTEMA ARRENDAMEX no es parte del arrendamiento, por lo que el sistema queda exclusivamente en cardcter de Depdsito a Titulo Gratuito con el
ARRENDATARIO. En caso de manipulacién en cualquier forma del SISTEMA ARRENDAMEX el presente CONTRATO podra ser rescindido sin necesidad de
declaratoria judicial.

En el caso de que el SISTEMA ARRENDAMEX, tuviera falla(s) durante el arrendamiento, el ARRENDATARIO debera notificar esta situacén por escrito al
ARRENDADOR, describiendo dicha falla(s). Una vez recibida la notificacién conducente, el ARRENDADOR se pondré en contacto con el proveedor y fabricante del
SISTEMA ARRENDAMEX, con la finalidad de llevar a cabo las acciones conducentes para la solucién de dicha(s) falla(s).

Por lo que el ARRENDATARIO recibe en este acto, y en calidad de depdsito gratuito, el SISTEMA ARRENDAMEX, mismo que se encuentra instalado en el
VEHICULO. En su calidad de depositaria, el ARRENDATARIO quedari impedido para abrir el sistema, desconectarlo, retirarlo del VEHICULO, o realizar alteracion
alguna en el mismo. El ARRENDATARIO acepta el cargo de depositario a titulo gratuito que se le confiere y protesta su fiel y legal desempeiio.

Al término del contrato, el ARRENDADOR retirard del VEHICULO el SISTEMA ARRENDAMEX. En caso de que el ARRENDATARIO desee quedarse con el
SISTEMA ARRENDAMEX tendra que pagar al ARRENDADOR $5,000.00 (cinco mil pesos 00/100 MN.) més IVA.

DECIMA SEXTA.- PENA CONVENCIONAL.- En ¢l supucsto de que ¢l ARRENDATARIO decida cancelar la operacion antes de la adquisicion del VEHICULO y
ya habiendo firmado el presente CONTRATO, se le penalizard con el 10% (diez por ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se retendrd del mismo
Deposito.

Asi mismo, en el caso de que el ARRENDATARIO no deposite en firme el DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula DECIMA del presente CONTRATO,
de la operacién después de 5 dias hibiles de la firma el presente CONTRATO, el ARRENDADOR podra cancelar la operacién y se le penalizard con el 10% (diez por
ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se teudré que pagar al dia siguiente de la notificacion del mismo.

Asi mismo, en el caso de que el ARRENDATARIO no deposite en firme la COMISION por la celebracién del presente CONTRATO, descrito en la cliusula OCTAVA
del presente CONTRATO, de la operacion después de 5 dias hibiles de la firma el presente CONTRATO, el ARRENDADOR podrd cancelar la operacién y se le
penalizard con el 10% (diez por ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se tendrd que pagar al dia siguiente de la notificacién del mismo,

Por su parte, en caso de que al término del periodo de vigencia del arrendamiento, el ARRENDATARIO decide no ejercer la opcion de compra del VEHICULO de que
se trate, se devengard a su cargo una pena convencional equivalente a $41,790.00 (CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS NOVENTA PESOS 00/100 M.N.),

conforme a lo establecido en el Gltimo pérrafo de la clausula décima del presente CONTRATO,

DECIMA SEPTIMA.- RECEPCION DEL VEHICULO. En csic acto, ¢l ARRENDATARIO recibe la posesion virtual del VEHICULO manifestando su
conformidad tanto {isica como mecdnicamente. La posesion fisica del VEHICULO queda supeditada a los tiempos y formas del fabricante, sin embargo las obligaciones
contraidas por parte del ARRENDATARIO en el presente CONTRATO incluyendo el monto del pago de la RENTA MENSUAL, inician a partir de la firma del
presente acuerdo de voluntades.

Por su parte, al momento de recibir el VEHICULO arrendado en cjecucién del presente instrumento, el ARRENDATARIO sera el tmico responsable del bien arrendado,
renunciando a formular cualquier reclamacion en contra del ARRENDADOR, respecto de cualquier desperfecto, descompostura o falla del VEHICULO.

Por lo anterior, el ARRENDADOR queda eximido de cualquier defecto, mal funcionamiento, faltante o vicio oculto que pueda presentar el VEHICULO, con
posterioridad al momento de celebracion del presente acuerdo de voluntades, estableciendo que los gastos directos e indirectos de un eventual mal funcionamiento o
faltante, quedard a cargo del ARRENDATARIO. En el mismo orden de ideas, el ARRENDATARIO queda obligado a cumplir con las obligaciones penales,
administrativas, civiles o fiscales propias del VEHICULO.

El ARRENDATARIO admite haber leido el aviso de privacidad a que se refiere la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares
(LFPDP), dando por enterado su conformidad con la firma del presente CONTRATO. Y quedando para consultas posteriores en la pagina wwi.arrendamex.con.mx.

Sin cxcepeion alguna ¢l ARRENDADOR mantendrd cn su custodia un duplicado dc las laves de los VEHICULOS, comprometiéndose a devolverlo al
ARRENDATARIO cuando éste entregue al ARRENDADOR el recibo correspondiente otorgado a la firma de este CONTRATO. En el supuesto que éste altimo ejerza
su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA en los términos precisados cldusula décima.

DECIMA OCTAVA.- MANDATO.-El ARRENDATARIO expresamente otorga en este acto al ARRENDADOR un mandato a titulo gratuito aplicado a actos
concretos de comercio en los términos del articulo 273 del Cddigo de Comercio, para que a titulo de comisionista en su nombre y representacién y sin necesidad
agotar tramite alguno, recoja los bienes arrendados poniéndolos de inmediato en posesién del propio ARRENDADOR. En caso de asi solicitarlo al ARRENDADOR, el
ARRENDATARIO podra hacer suspender la recoleccion entregando la totalidad de las cantidades adeudadas al ARRENDADOR asi como los accesorios legales que
correspondan.

DECIMA NOVENA.- CESION DE DERECHOS.- Por su parte, el ARRENDATARIO no podra ceder, traspasar, subarrendar, vender, gravar, o transmitir total o
parcialmente la posesion o la propiedad del VEHICULO; en caso de infraccion a lo sefialado, el ARRENDADOR pedm de pleno derecho rescindir el presente
CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, sin perjuicio de poder gjercitar en contra del ARRENDATARIO las acciones mercantiles o penales que en su caso
procedan.

No obstante lo anterior, el ARRENDATARIO podra solicitar mediante escrito al ARRENDADOR la CESION DE DERECHOS del presente CONTRATO a favor de un
Tercero, explicando los motivos de su solicitud; el TERCERO a considerar, debera cumplir con cada uno de los requisitos que el ARRENDADOR le requiera;
reservindose éste filtimo el derecho de aceptar o declinar la Solicitud de CESION; en caso de ser aceptada, el todavia ARRENDATARIO CEDENTE debera pagar al
ARRENDADOR el importe de $2,000.00 (Dos Mil Pesos 00/100 M.N.) mds impuesto al valor agregado por cada CONTRATO que se vaya a ceder; el NUEVO
ARRENDATARIO firmara un Nuevo Contrato correspondiente,

VIGESIMA.- CAUSAS DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente CONTRATO sin responsabilidad para el ARRENDADOR las siguientes:
1).- Cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones establecidas en el presente CONTRATO a cargo de las partes.

2).- Si ¢l ARRENDATARIO siendo persona moral mereantil o civil, cs sometida a procedimicnto de disolucion y liquidacién por acucrdo de sus socios o acciorljstas,
por orden dc la autoridad o por solicitud o demanda de terceros,

3).- Si el ARRENDATARIO hace cesion de bienes o derechos en petjuicio de sus acreedores.
4).- Si el ARRENDATARIO es una persona fisica y fallece, y el OBLIGADO SOLIDARIO que asume la calidad de ARRENDATARIO no designa un nue
OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva expresando su conformidad con ello.

5).- Si el ARRENDATARIO enajena o transmite una parte sustancial de sus bienes activos o derechos que la coloquen en estado de insolvencia temporal o permanente.
6).- Si el ARRENDATARIO llegase a alterar, modificar, desinstalar o utilizar inadecuadamente el SISTEMA ARRENDAMEX que opera en el VEHICULO.

7).- Si el ARRENDATARIO no realiza el pago que corresponda por la contratacién de los seguros a los que se refiere el inciso 4), apartado 11), de la clausula décima
primera.

8).- 8i el ARRENDATARIO no permite la inspeccion a la que se refiere el inciso 6), apartado 17), de la cldusula décima primera.

9).- Si el ARRENDATARIO cede, traspasa, subarvienda, vende, grava o transmite la posesion o propicdad total o parcial del VEHICULO, sin aprobacion del
ARRENDADOR.
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10).- Cualquier otra causa sefialada en el presente CONTRATO o en la ley.

VIGESIMA PRIMERA.- CONSECUENCIAS DE LA RESCISION. En caso de que el ARRENDATARIO incumpla cualquiera de las obligaciones asumidas en el
presente CONTRATO y/o diese lugar a la rescision en los términos de la clausula que antecede, el ARRENDADOR estd facultado a RESCINDIR de pleno derecho el
presente CONTRATO, sin necesidad de declaracion judicial, o bien a exigir su cumplimiento anticipado, mediante notificacion que realice al ARRENDATARIO en tal
sentido, notificacion que podrd ser realizada bien judicialmente o bien ante corredor piblico, procediendo en consecuencia lo siguiente:

A).- El ARRENDADOR podré tomar las medidas necesarias para impedir el uso del VEHICULO y podréa recogerlo en la calle con gria del servicio particular o bien
con las llaves que conserva bajo su custodia, estipulindose ademés que si derivado de la limitacion del uso que se utilice, se genera un dafio o perjuicio, el
ARRENDATARIO ser4 el responsable.

B).- El ARRENDATARIO pagard al ARRENDADOR el saldo insoluto de la RENTA TOTAL, en los términos del articulo 2010, fraccion I del Codigo Civil del Estado
de Jalisco, como su correlativo 2463 del Cédigo Civil Federal.

C).- EL ARRENDATARIO pagard la totalidad de los gastos que por consecuencia de su incumplimiento se hagan, ademas de los gastos, legales que se generen.

VIGESIMA SEGUNDA.- MODIFICACIONES AL PRESENTE CONTRATO.- El presente CONTRATO no podré ser modificado, enmendado o resuelto, salvo
acuerdo previo, por escrito y firmado por las partes que en €l intervienen,

VIGESIMA TERCERA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES.- Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales relativos al presente CONTRATO, debiendo ser
dentro del territorio de la Repuiblica Mexicana, las partes comparecientes del presente CONTRATO designan como su domicilio los siguientes:

- El ARRENDADOR: Boulevard Campestre 2502, Local 1 El Refugio Campestre, Leon, Guanajuato 37156. Asimismo seiiala como correo electrénico:

jorge.hernandez@arrendamex.com.mx

- El ARRENDATARIO: BLVD VICENTE VALTIERRA 6632 SAN PEDRO DE LOS HERNANDEZ, LEON, GUANAJUATO 37280. Asimismo, sciiala como
corrco clectronico: eduardorocas@hotmail.com

-EL OBLIGADO SOLIDARIO EDUARDO ROCAS LANDA: AVENIDA CALZADA LOMAS DEL MOLINO 502 12H EL MOLINO RESIDENCIAL Y GOLF,
LEON, GUANAJUATO 37138. Asimismo, sefiala como correo electrénico: eduarderocas@hotmail.com

Para cualquier modificacion del domicilio convencional, la parte interesada debe dar aviso por escrito a la otra.

VIGESIMA CUARTA.- ENCABEZADOS.- Los encabezados de cada una de las clausulas de éste CONTRATO, estén incluidos solamente para facilitar la lectura y
no afectaran la interpretacion de ninguno de las clausulas.

VIGESIMA QUINTA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADQO.- En el supuesto de que una o més de las estipulaciones contenidas en el presente CONTRATO,
se llegara a declarar como invélida por ministerio de ley o por mandamiento de autoridad judicial, el resto de las cldusulas aqui contenidas, continuaran con plena
validez y efecto juridico.

VIGESIMA SEXTA.- QUEJAS DEL ARRENDATARIO.- Para cualquier queja, reclamacién o inconformidad, el ARRENDATARIO podrd comunicarse a los
teléfonos del ARRENDADOR 4777179727 (477) 962-5157 o bien presentarse personalmente en el domicilio de este tiltimo. en dias y horarios de oficina.

VIGESIMA SEPTIMA.- COMPETENCIA Y JURISDICCION.- La interpretacién y cumplimiento del presente CONTRATO se regirdn por lo expresamente
pactado entre las partes, asi como por las disposiciones aplicables en la Republica Mexicana, de manera enunciativa mds no limitativa, el Codigo Civil del Estado de

Guanajuato.
La Procuraduria Federal del Consumidor cs competente cn la via administrativa para resolver cualquicr controversia que sc suscite sobre la interpretacion o
cumplimiento del presente CONTRATO. Sin perjuicio de lo anterior, para la interpretacion o ejecucion forzosa del presente CONTRATO las partes se someten
expresamente a la jurisdiceion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de Ledn, Guanajuato renunciando a cualquier otro fuero que actualmente les Lorresponda o
que en lo futuro pudiere corresponderles por razén del domicilio.
Enteradas las Partes del contenido y alcance del presente contrato, se plasma huella digital del indice derecho y se firma por duplicado el presente contrato enJE€i;
de Ledn, Guanajuato el 15 de agosto de 2023.

ARRENDADORA HMS SA DE CV
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
JORGE EDUARDO HERNWNDEZ ALVAREZ
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