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ARRENDAMEX

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA DE BIEN MUEBLE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
ARRENDA GDL SA DE CV, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR PATRICIA LILIANA TAPIA GARCIA (EN LO SUCESIVO
EL 'ARRENDADOR'), Y POR LA OTRA FABRICAS SELECTAS DEL NORTE SA DE CV REPRESENTADA POR MARTIN
CUAUHTEMOC SOLANO CASTRO , (EN LO SUCESIVO EL 'ARRENDATARIO'), Y ASUMIENDO LA CALIDAD DE
OBLIGADO SOLIDARIO, MARTIN CUAUHTEMOC SOLANO CASTRO (EN LO SUCESIVO EL 'OBLIGADO SOLIDARIO');
PARA CUYOS EFECTOS LAS PARTES MANIFIESTAN LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

L- Declara el ARRENDADOR por conducto de su representante:

A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segiin consta en la péliza nimero 2.297, otorgada en la Ciudad de
GUADALAJARA, el dia 7 de enero de 2009 ante la fe del Licenciado JORGE VILLA FLORES, Notario Piiblico nimero 125 de la Plaza del Estado de JALISCO
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de GUADALAJARA bajo Folio Mercantil Electrénico 46791*1;

B).- Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditandolo con Escritura Pablica nimero 14,412

otorgada el dia 6 de septiembre de 2021 ante la fe del licenciado JORGE VILLA FLORES, Notario Plblico nimero 125 de la ciudad de GUADALAJARA
manifestando Bajo Protesta de Decir Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas en forma alguna;

C).- Que de conformidad con su objeto social, puede celebrar el presente CONTRATO, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui
estipulados;

D).- Que es su intencién celebrar el presente CONTRATO, en los términos y circunstancias que se establecen, y cuenta con los recursos suficientes para cumplir las
obligaciones que le deriven del presente CONTRATO;

E).- Que posce a titulo bastante y suficicnte para otorgar cl uso, goce y disfrute temporal, del BIEN MUEBLE objcto del presente contrato;

II.-

Declara el ARRENDATARIO por conducto de su representante:

A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segiin consta en la poliza 1,989, otorgada en la ciudad de GUADALAJARA
el dia 15 de diciembre de 2014 ante la fe del Licenciado LUIS ALBERTO RENDON SANDOVAL , Notario Publico numero 63 de la Plaza del Estado de JALISCO
inscrita cn ¢l Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la Ciudad de GUADALAJARA bajo Folio Mercantil Elcctronico 86383*1.

B).-Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditado con la Escritura Publica Numero 68.000
otorgada el 2 de febrero de 2022 ante la fe del Licenciado JUAN DIEGO RAMOS URIARTE Notario Publico Numero 115 de la ciudad de GUADALAJARA
manifestando Bajo Protesta de Decir la Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas de forma alguna.

C).- Que tienc la capacidad de cjercicio necesaria para celebrar cl presente contrato, sicndo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui estipulados;
D).- Que es su intencién celebrar el presente contrato, en los términos y circunstancias que se establecen, y cuenta con los recursos bastantes para cumplir las
obligaciones que lc deriven del presente contrato.

111.- Declara(n) el(los) OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S) en su propio derecho:

A) MARTIN CUAUHTEMOC SOLANO CASTRO , Ser persona fisica, mayor de edad, de nacionalidad MEXICANA, con un estado civil de CASADO/A, con una
ocupacion de REPRESENTANTE LEGAL , con domicilio en: BLVD, BOSQUES DE SAN ISIDRO 1116 COL. SAN ISIDRO, ZAPOPAN, JALISCO 45147. '\
B).- Que tiene la capacidad de ejercicio necesaria para celebrar el presente CONTRATO, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqu
estipulados;

C).- Que es su deseo asumir la calidad de OBLIGADO SOLIDARIO del ARRENDATARIO, obligandose en los mismos términos y circunstancias sobre las mismas
obligaciones, que éste ultimo asume al suscribir el presente CONTRATO.

[V.- Declaran las partes:

A).- Que no tienen impedimento legal de ninguna especie para celebrar el presente CONTRATO, y por consiguiente, ambas partes se reconocen su capacidad y
personalidad para obligarse reciprocamente; y

B).- Que cstdn cn la disposicién de establecer obligaciones y dercchos segun lo que a través del presente instrumento sc convienc,

Quedando las partes enteradas de las anteriores declaraciones, celebran el presente CONTRATO, de acuerdo a las siguientes:

CLAUSULAS >(

PRIMERA.- DEFINICIONES.- Para los efectos del presente CONTRATO, las partes se sujetan a las siguientes definiciones:

1).- RENTA: Se define como el monto total de la suma de las mensualidades pactado con motivo de la contraprestacion que se genera derivado del concepto mismo del
contrato, es decir, del arrendamiento, el cual se trata de la traslacion de la posesion del BIEN MUEBLE objeto del presente acuerdo de voluntades.

2).- BIEN MUEBLE.- El BIEN MUEBLE tangible que por su naturaleza puede trasladarse de un lugar a otro sin que se altere su substancia y forma que serd motivo del
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objeto del presente CONTRATO.

3).- INTERESES MORATORIOS: Se entiende por la suma monetaria que causa el incumplimiento de pago puntual de la RENTA. El equivalente es al 0.33% diario
sobre ¢l saldo insoluto de referencia.

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO.- Por virtud del presente CONTRATO, ¢I ARRENDADOR sc obliga a permitir ¢l uso o goce temporal del BIEN
MUEBLE cuyas caracteristicas se encuentran descritas en la cliusula tercera, en favor del ARRENDATARIO quien se obliga a pagar como contraprestacion la RENTA.
ElI ARRENDATARIO en este acto verifica que cn efecto las caracteristicas fisicas y funcionales del BIEN MUEBLE son precisamente las solicitadas, por lo que exime
al ARRENDADOR de cualquier tipo de situacion, reclamo, queja posterior a la firma del presente acuerdo de voluntades.

TERCERA.- EL BIEN MUEBLE.- El ARRENDADOR realizara la adquisicién y otorgara en arrendamiento ¢l BIEN MUEBLE que a continuacion se describe:

MONTACARGAS ELECTRICO NUEVO MARCA: HYSTER, SERIE: C265N02099X, MODELO: N40ZRS3-14.25, CAPACIDAD: 4,000 DLS, BATERIA SERIE:
MXC00236150 MODELO: 12-125P-15 MARCA: ENERSYS, BATERIA SERIE: MXC00236151 MODELO: 12-125P-15 MARCA: ENERSYS. CARGADOR SERIE:
RXD00512320 MODELQ: EI3-JN-4G MARCA: ENERSYS

CUARTA.- DURACION. - El término del Arrendamicnto, serd forzoso por un plazo de 24 meses, mismo que iniciard a la firma del presente contrato es decir ¢l dia
26 de septiembre de 2023, y finalizando el dia 15 de septiembre de 2025.

QUINTA.- RENTA Y FECHAS DE PAGO.- EL ARRENDATARIO debera pagar mensualmente, por concepto de RENTA, un monto de $80,167.00 (OCHENTA
MIL CIENTO SESENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.).

neto misma que deberd ser liquidada por mensualidades vencidas los dias 15 (Quince) de cada mes, y en caso de que dicha fecha fuera inhabil, ¢l pago deberé realizarse
el dia habil inmediato anterior, estableciendo asi que el primer pago debe realizarse el dia 15 de octubre de 2023, y el tltimo pago el dia 15 de septiembre de 2025,

SEXTA.- FORMA DE PAGO.- El MONTO TOTAL MENSUAL que el ARRENDATARIO pagaré de forma mensual al ARRENDADOR previsto en la clausula
inmediata anterior, tendrd que ser transferido o bien depositado en moneda de curso legal, en la cuenta bancaria de la Intitucién Bancaria con nimero de la sucursal
con la cuenta CLABE , El ARRENDADOR queda facultado para proporcionar datos bancarios diferentes a los establecidos en el presente parrafo, sin incurrir en algin
tipo de responsabilidad legal.

Asimismo, el ARRENDATARIO podrd facultar al ARRENDADOR mediante autorizacion por escrito realizar los cargos domiciliados a su cuenta bancaria o tarjeta de
débito de conformidad a la RENTA, para lo cual deberd proporcionarle, por medio de escrito diverso, los datos que sean necesarios para dicho acto. Si fuere el caso y el
ARRENDATARIO por cualquiera que fuere la causa, cambiase su cuenta bancaria, tendra la obligacién de notificar por escrito al ARRENDADOR de dicho cambio.

SEPTIMA.- EXIGIBILIDAD DE PAGO.- El ARRENDADOR tendra el derecho de exigir al ARRENDATARIO el pago integro de la RENTA TOTAL determinada
de conformidad con la cldusula QUINTA del presente contrato; debiendo expedir los comprobantes fiscales por las que resulten exigibles, trasladando en forma expresa
y por separado el impuesto al valor agregado que se cause en términos de las disposiciones fiscales aplicables. Dichos comprobantes seran descargables mediante el
acceso que el ARRENDADOR proporcione al ARRENDATARIO a al portal, serdn enviados por correo electronico o el ARRENDATARIO pordré solicitarlos.

El ARRENDATARIO se obliga al pago puntual y voluntario de la renta pactada, sin necesidad de mediar requerimiento o gestion previa por parte del ARRENDADOR.
En caso de que el ARRENDATARIO no cubriere puntualmente al ARRENDADOR cualquier suma que estuviere obligada a pagar conforme al CONTRATO, se le
causaran INTERESES MORATORIOS a partir de la fecha en que debid ser cubierta, hasta la fecha de su pago total.

OCTAVA.- COMISION MERCANTIL.— El ARRENDATARIO se obliga a pagar al ARRENDADOR una comision mercantil por la celebracion del presente
CONTRATO por la cantidad de $0.00 (CERO PESOS 00/100 M.N.). Cantidad que debera ser cubierta a la firma del presente contrato.

NOVENA.— DEPOSITO EN GARANTIA.- El ARRENDATARIO oforgard un deposito en garantia por la cantidad de $151,651.00 (CIENTO CINCUENTA Y UN
MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS 00/100 M.N.), monto por el cual EL ARRENDADOR podra garantizar en lo que resulte y alcance el cumplimiento
de las obligaciones contraidas por el ARRENDATARIO, es decir, podra disponer de dicho monto por medio de compensacion para el pago de las obligaciones sobre [a}
cantidades que el ARRENDATARIO adeude y e scan exigibles, reservindose el ARRENDADOR acciones legales de cobro conducentes si llegare cl caso.

DECIMA.- OPCION DE COMPRA.- Al vencimiento del plazo forzoso del presente CONTRATO de Arrendamiento, el ARRENDATARIO podri adquirir el BIE
MUEBLE ejerciendo su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA con valor de $151,651(CIENTO CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
UNO PESOS 00/100 M.N.) Compuesto de un pago por la cantidad de $0.00 (CERO PESOS 00/100 M.N.) y la compensacién del DEPOSITO EN GARANTIA con
valor de $151,651.00 (CIENTO CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS 00/100 M.N.).

El ARRENDATARIQ podra decidir ejercer su derecho de opcion de compra del BIEN MUEBLE, bajo las siguientes bases:

1).- Bstar al corriente de todas y cada una de sus obligaciones, incluyendo el pago de las RENTAS, por lo que si adeuda cualquier pago primero debera cubrirlo en su
totalidad.

2).- Notificar por escrito al ARRENDADOR con un mes de anticipacion al vencimiento de la vigencia del CONTRATO de arrendamiento, su deseo de ejercer su
derechao de opcidn compra.

3).- Pagar al ARRENDADOR cl importe pactado coma precio de DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA en el presente CONTRATO. Dicho pago debera ser
realizado a mas tardar el dia en que deba pagarse la altima mensualidad del arrendamiento.

Si ¢l ARRENDATARIO decide no cjercer su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, debera liquidar todos los saldos que adeude, y devolver ¢l BIEN
MUEBLE al ARRENDADOR el dia del pago de la Gltima mensualidad del arrendamiento del presente CONTRATO, en las mismas condiciones en que le fue entregado
con excepeion del desgaste natural por su uso conforme su naturaleza. La entrega serd por cuenta y bajo el riesgo del ARRENDATARIO.

Asimismo, en cste aclo las partes acuerdan que en el caso en que ¢l ARRENDATARIO no ejerza un DERECHO PREFERENTE DE COMPRA, ¢l ARRENDADOR sc
hara merecedor y adquirente en su totalidad del DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula novena derivado de la compensacion que se genera por el uso y
desgaste del BIEN MUEBLE.

DECIMA PRIMERA.- OBLIGACIONES.-
[.- Del ARRENDADOR:
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1).- Entregar al ARRENDATARIO el BIEN MUEBLE objeto del CONTRATO, y asegurarle (en la esfera de sus obligaciones) el uso, goce y disfrute temporal pleno y
pacifico del BIEN MUEBLE.

2).- En caso de que el ARRENDATARIO ejerza su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, el ARRENDADOR debera asegurarse de facturarle el BIEN
MUEBLE a su favor.

I1.- Del ARRENDATARIO:

1).- Del uso y los actos de conservacién y mantenimiento. Se obliga a conservar el BIEN MUEBLE en el estado que permita su uso normal y adecuado; para lo cual
se obliga a darle un uso adecuado conforme su naturaleza, a las formas y lineamientos que sefiale el fabricante, dentro del territorio por el cual se utilice el BIEN
MUEBLE sin excepcion.

El ARRENDATARIO debe servirse del BIEN MUEBLE conforme a su naturaleza y destino, siendo responsable de los daios que los mismos sufran u ocasionen, atn a
terceros, por darles otro uso, por culpa o negligencia, o de las de sus empleados o terceros.

Par lo anterior, el ARRENDATARIO gueda obligado a realizar los servicios de mantenimiento del BIEN MUEBLE en los lugares, tiempos y formas en que lo prescriba
el fabricante, quedando estrictamente prohibido realizarlo en un lugar diversa, sin previa autorizacion del ARRENDADOR.

Ademas de los servicios de mantenimiento, siempre que requiera revision, arreglo por descompostura, cambios preventivos etc. deberé realizarlos en los lugares que
prescriba y autorice el fabricante. Las refacciones utilizadas deberén ser siempre legitimas elaboradas o aprobadas y proporcionadas por el fabricante.

Todos los gastos necesarios para el uso del BIEN MUEBLE como combustibles, refacciones, reparaciones, mantenimiento, servicios ete. y en general cualquicr gasto
relacionada con el uso y desgaste ordinario del BIEN MUEBLE, correran a cuenta y cargo del ARRENDATARIO.

Por la naturaleza de los biencs arrendados, cualquicr refaccion, accesorio o accesién que incorpore al BIEN MUEBLE pasarén a ser partc integrante de éste y por tanto
serdn propiedad ARRENDADOR,

EL ARRENDATARIO solo podré adaptar o instalar cualquier accesorio que cambie de manera parcial o total la funcién original del BIEN MUEBLE mediante previa
autorizacion por cscrite por parte del ARRENDADOR para lo cual debera hacerle llegar una solicitud cn la cual describa y especifique los cambios a realizar, asi como
las refacciones, accesorios y/o accesiones diversas que se desee incorporar al BIEN MUEBLE. En caso contrario, el ARRENDATARIO sera responsable por los dafios
¥y perjuicios que sufra el ARRENDADOR.

2).- Permisos, impuestos y derechos. Tramitar y obtener ante cada autoridad competente, los permisos, licencias y en general cualquier autorizacion -sea el nombre que
reciba- necesaria para el uso del BIEN MUEBLE. Los costos y gastos de dichos permisos serdn a cargo y cuenta del ARRENDATARIO.

Asi mismo, correrin a su cargo y cucnta la totalidad de impuestos federales o locales y derechos que se causen ¥y requicran con motivo del uso, de igual mancra sera ¢l
responsable de los tramites que exija su cumplimiento.

Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que deriven de las leyes, reglamentos, decretos o en general cualquier disposicién de transito, vialidad, policia federal
o cualquier autoridad que sea competente, sobre el uso, posesion, tenencia, licencias, permisos, autorizaciones etc., que se requieran para el uso y operacion del BIEN
MUEBLE.

En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla con dichas obligacioncs, el ARRENDADOR podri cumplirlas y cubrir los importes y gastos, mismos que correrdn a
cuenta del ARRENDATARIO, quien debera reembolsar dichas cantidades mas los intereses moratorios que se generen.

3).- Multas. Responder y cubrir ¢l importe de todas las multas y sanciones impuestas por cualquicr autoridad competente sobre ¢l BIEN MUEBLE. En cl supucsto de
que el ARRENDADOR cubra las multas, se procederd en el mismo sentido que lo dispone el ltimo parrafo del inciso inmediato anterior.

4).- Despojo y perturbacién. En caso de despojo, perturbacion o cualquier acto de tercero, que afecten el uso, goce, disfrute, posesion o la propicdad del BIEN
MUEBLE, el ARRENDATARIO tendré la obligacién de realizar las acciones que correspondan para recuperar los mismos y defender los mismos. Debera proceder del
mismo modo si la perturbacion proviene de resolucion de autoridad.

En cualquicra de los anteriores supuestos, ¢l ARRENDATARIO debera notificarlo por escrito al ARRENDADOR, a més tardar el dia siguicnte habil de que tenga
conocimiento de esas eventualidades, siendo responsable de los dafios y perjuicios si hubiere omisién. Para ello el ARRENDADOR a peticion del ARRENDATARIO,
podré legitimar a este Gltimo para que sea él quien ejercite las acciones o defensas que procedan.

El ARRENDATARIO tiene un plazo de 15 quince dias habiles para informar y probar al ARRENDADOR que esta llevando a cabo las acciones pertinentes a que se
refieren los parrafos anteriores, en caso contrario o por asi convenir a sus intereses, el ARRENDADOR podré ejercitarlas directamente, sin perjuicio de las que por su
cuenta realice el ARRENDATARIO, quedando éste obligado a rembolsar al ARRENDADOR las sumas que por dichos conceptos pagare, ain sin mediar sentencia
ejecutoriada o procedimiento judicial o administrativo alguno, debiendo hacer el pago el dia habil bancario inmediato siguiente a aquel en que el ARRENDADOR
hubiere pagado

5).- Inspeccién. EI ARRENDADOR tendrd el derecho de inspeccionar el BIEN MUEBLE a efecto de cerciorarse de su estado, conservacion, adecuado uso y
mantenimiento, quedando ¢l ARRENDATARIO obligado a permitir las inspecciones. Este derecho podré ser utilizado en cualquicr tiempo y sin limite de ocasioncs.

6).- Restitucién del bien mueble. En caso de que el ARRENDATARIO optare por no ejercer la opcidén de compra, debera devolver el BIEN MUEBLE al
ARRENDADOR el mismo dia en que venza el plazo del arrendamiento pactado en el CONTRATO. Aunado a lo anterior, el ARRENDATARIO debera supeditarse a lo
establecido en la clausula novena Gltimo parrafo del presente contrato.

7).- Pago de Renta. : Cubrir cl monto de la suma de las rentas mensuales cn los términos y plazos que fueran convenidos en el presente CONTRATO.

I11.- Del OBLIGADO SOLIDARIO:

1).- Solidaridad pasiva: responder por cada una de las obligaciones contraidas por eI ARRENDATARIO, entendiéndosc en cste caso, que, en el supucsto de
incumplimiento de cualquier obligacion por parte del ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR podré repetir gestiones de cobranza y de cumplimicnto de obligaciones
con el OBLIGADO SOLIDARIO.

DECIMA SEGUNDA.- OBLIGACION SOLIDARIA.- En términos de los articulos 1,492 a 1,494 del Codigo Civil del Estado de Jalisco como sus correlativos 1,98
al 1,989 del Cédigo Civil Federal, MARTIN CUAUHTEMOC SOLANO CASTRO asumen la solidaridad pasiva de todas y cada una de las obligaciones suscritas y
contraidas a traves del presente contrato,

En cl supuesto que ¢l ARRENDATARIO sca una persona moral y ésta entre cn proceso de liquidacién, EL OBLIGADO SOLIDARIO dcberd: acreditar al
ARRENDADOR dicho estado con el acta de asamblea de liquidacion correspondiente.

En el supuesto anterior ¢l OBLIGADO SOLIDARIO asumird la calidad de ARRENDATARIO por lo que en este clausular el ARRENDADOR otorga su
consentimiento para que se haga la sustitucion correspondiente. A su vez, ¢l nuevo ARRENDADOR debera designar un nueve OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba
su solidaridad pasiva, caso contrario sera a ecleccion de]l ARRENDADOR, causal para rescindir ¢l contrato correspondicnte, correspondienda al OBLIGADO
SOLIDARIO responder por las penas convencionales que se ameriten.

En caso de fallecimicnto del OBLIGADO SOLIDARIO, ¢l ARRENDATARIO deberé designar un nueve OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que
el ARRENDADOR sefiale para tales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso, la informacion del contrato,

En ¢l supuesto que ¢l ARRENDATARIO sea una persona fisica y esta fallezea el OBLIGADO SOLIDARIO asumiré la calidad de ARRENDATARIO por lo que cn
este clausular el ARRENDADOR otorga su consentimicnto para que se haga la sustitucion correspondiente. A su vez, ¢l nuevo ARRENDADOR deberd designar un,
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva, caso contrario serd a eleccion del ARRENDADOR, causal para rescindir el contrato
correspondiente, correspondiendo al OBLIGADO SOLIDARIO responder por las penas convencionales que se ameriten. el ARRENDATARIO debera designar un
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que el ARRENDADOR sefiale para tales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso,

~
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la informacion del contrato.

DECIMA TERCERA.- RIESGOS A CARGO DEL ARRENDATARIO.- Son riesgos del ARRENDATARIO:

1).- Los vicios o defectos ocultos del BIEN MUEBLE que impidan su uso parcial o total. En cste caso, a peticion escrita del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR lo
legitimara a fin de que en su representacion ejercite sus derechos como comprador.

2).- La pérdida total o parcial del BIEN MUEBLE, aunque se realice por causa de fuerza mayor o caso fortuito, y;

3).- En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccion o daiios que sufra u ocasione el BIEN MUEBLE.

Frente a las eventualidades sefialadas, el ARRENDATARIO no quedaré liberado de ninguna de sus obligaciones, por lo que debera seguir pagando el monto de renta
mediante las mensualidades pactadas.

DECIMA CUARTA.- PENA CONVENCIONAL.- En el supuesto de que el ARRENDATARIO decida cancelar la operacién antes de la adquisicion del BIEN
MUEBLE y ya habiendo firmado el presente CONTRATO, se le penalizara con el 10% (diez por ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA: mismo que se retendra del
mismo Depdsito.

Asi mismo, en el caso de que el ARRENDATARIO no deposite en firme el DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula décima del presente CONTRATO, de
la operacion después de 5 dias he’abiles’ de la firma el presente CONTRATO, la ARRENDADORA podré cancelar la operacion y se le penalizard con el 10% (diez por
ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se tendra que pagar al dia siguiente de la notificacién del mismo.

Ahora bien, en el caso de que el ARRENDATARIO no deposite en firme el DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula novena, en un méaximo de 5 dias
habiles posteriores de la firma del presente CONTRATO, el ARRENDADOR podra cancelar la operacién y se le penalizard al ARRENDATARIO con el 10% (diez por
ciento) del monto caleulado como Depésito en Garantia; mismo que se tendra que pagar al dia siguiente de la notificacion del mismo.

Por su parte, en caso de que, al término del periodo de vigencia del arrendamiento, el ARRENDATARIO decide no ejercer la opcion de compra de la BIEN MUEBLE
de que se trate, se aplicara lo establecido en el tltimo parrafo de la clausula novena del presente contrato. .

DECIMA QUINTA.- RECEPCION DEL BIEN MUEBLE.- En este acto, el ARRENDATARIO recibe la posesion virtual del BIEN MUEBLE manifestando su
conformidad tanto fisica como mecdnicamente. La posesion fisica del BIEN MUEBLE queda supeditada a los tiempos y formas del fabricante, sin embargo las
obligaciones contraidas por parte del ARRENDATARIO en el presente CONTRATO incluyendo el monto del pago de la RENTA mensual, inician a partir de la firma
del presente acuerdo de voluntades.

Por su parte, al momento de recibir el BIEN MUEBLE arrendado en ejecucién del presente instrumento, el ARRENDATARIO serd el {mico responsable del bien
arrendado, renunciando a formular cualquier reclamacion en contra del ARRENDADOR, respecto de cualquier desperfecto, descompostura o falla del BIEN MUEBLE.
Por lo anterior, el ARRENDADOR queda eximido de cualquier defecto, mal funcionamiento, faltante o vicio oculto que pueda presentar el BIEN MUEBLE, con
posterioridad al momento de celebracion del presente acuerdo de voluntades, estableciendo que los gastos directos e indirectos de un eventual mal funcionamiento o
faltante, quedara a cargo del ARRENDATARIO. En el mismo orden de ideas, el ARRENDATARIO queda obligado a cumplir con las obligaciones penales,
administrativas, civiles o fiscales propias del BIEN MUEBLE.

El ARRENDATARIO admite haber leido el aviso de privacidad a que se refiere la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesion de los Particulares
(LFPDP), dando por enterado su conformidad con la firma del presente CONTRATO. Y quedando para consultas posteriores en la pagina www.arrendamex.com.mx.

DECIMA SEXTA.- MANDATO.-El ARRENDATARIO expresamente otorga en este acto al ARRENDADOR un mandato a titulo gratuito aplicado a actos concretos
de comercio en los términos del articulo 273 del Cédigo de Comercio, para que a titulo de comisionista en su nombre y representacion y sin necesidad de agotar tramite
alguno, recoja los bienes arrendados poniéndolos de inmediato en posesién del propio ARRENDADOR. En caso de asi solicitarlo al ARRENDADOR. el
ARRENDATARIO podra hacer suspender la recoleccion entregando la totalidad de las cantidades adeudadas al ARRENDADOR asi como los accesorios legales que
correspondan.

DECIMA SEPTIMA.- CESION DE DERECHOS.- Por su parte, el ARRENDATARIO no podré ceder, traspasar, subarrendar, vender, gravar, o transmitir total o
parcialmente la posesion o la propiedad del BIEN MUEBLE; en caso de infraccién a lo sefialada, el ARRENDADOR podra de pleno derecho rescindir el presente
CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, sin perjuicio de poder ejercitar en contra del ARRENDATARIO las acciones mercantiles o penales que en su caso
procedan.

No obstante lo anterior. el ARRENDATARIO podré solicitar mediante escrito al ARRENDADOR la CESION DE DERECHOS del presente CONTRATO a favor de un
Tercero, explicando los motivos de su solicitud; el TERCERO a considerar, deberd cumplir con cada uno de los requisitos que el ARRENDADOR le requiera;
reservindosc éste altimo el derecho de aceptar o declinar la Solicitud de CESIC)N; en caso de ser aceptada, cl todavia ARRENDATARIO CEDENTE debera pagar al
ARRENDADOR el importe de $2,000.00 (Dos Mil Pesos 00/100 M.N.) mas impuesto al valor agregado por cada CONTRATO que sc vaya a ceder; ¢l NUEVO
ARRENDATARIO firmara un Nuevo Contrato correspondiente.

DECIMA OCTAVA.- CAUSAS DE RESCISION.- Son causas de rescision del presente CONTRATO sin responsabilidad para el ARRENDADOR las siguientes:

1).- Cualquier incumplimiento en relacion con las obligaciones establecidas en el presente CONTRATO a cargo de las partes.

2).- Si el ARRENDATARIO siendo persona moral mercantil o civil, es sometida a procedimiento de disolucion y liquidacion por acuerde de sus socios o accionistas,
por orden de la autoridad o por solicitud o demanda de terceros.

3).- Si el ARRENDATARIO hace cesion de bienes o derechos en perjuicio de sus acreedores.

4).- 5i el ARRENDATARIO es una persona fisica y fallece, v el OBLIGADO SOLIDARIO que asume la calidad de ARRENDATARIO no designa un nuevo
OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva expresando su conformidad con ello.

5).- Si el ARRENDATARIO cnajena o transmitc una parte sustancial de sus bienes activos o derechos que la cologuen en estado de insolvencia temperal o permanente.
6).- Si el ARRENDATARIO no permite la inspeccion a la que se refiere el inciso 5), apartado 1I), de la clausula décima primera.

7).- Si ¢l ARRENDATARIO cede, traspasa, subarrienda, vende, grava o transmite la posesién o propiedad total o parcial del BIEN MUEBLE, sin aprobacion del
ARRENDADOR,

8).- Cualquier otra causa senalada en el presente CONTRATO o en la ley.

DECIMA NOVENA.- CONSECUENCIAS DE LA RESCISION. En caso de que el ARRENDATARIO incumpla cualquiera de las obligaciones asumidas en el
presente CONTRATO y/o diese lugar a la rescision en los términos de la cldusula que antecede, el ARRENDADOR esta facultado a RESCINDIR de pleno derecho el i
presente CONTRATO, sin necesidad de declaracion judicial, o bicn a exigir su cumplimicento anticipado, mediante notificacion que realice al ARRENDATARIO en tal
sentido. notificacion que podré ser realizada bien judicialmente o bien ante corredor publico, procediendo en consecuencia lo siguiente:

A).- EI ARRENDADOR podra tomar las medidas necesarias para impedir el uso del BIEN MUEBLE y podra recogerlo, estipulindose ademas que si derivado de la
limitacién del uso que se utilice, se genera un dafio o perjuicio, el ARRENDATARIO sera el responsable.

B).- El ARRENDATARIO pagard al ARRENDADOR el saldo insoluto de la suma de los montos de la RENTA, en los términos del articulo 2010, fraccion 1 del Codigo
Civil del Estado de Jalisco, como su correlativo 2463 del Codigo Civil Federal.
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C).- EFARRENDATARIO pagara la totalidad dc los gastos que por consccuencia de su incumplimiento se hagan, ademas de los gastos, legales que se generen,

VIGESIMA.- MODIFICACIONES AL PRESENTE CONTRATO.- El presente CONTRATO no podra ser modificado, enmendado o resuelto, salvo acuerdo previo,
por escrito y firmado por las partes que en él intervienen.

VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES.- Para todos los efectos Judiciales y extrajudiciales relativos al presente CONTRATO, debicndo ser
dentro del territorio de la Repiiblica Mexicana, las partes comparecientes del presente CONTRATO designan como su domicilio los siguientes;

- El ARRENDADOR: Av. de las Américas 1254 Piso 11-A Col. Country Club, Guadalajara, Jalisco 44610. Asimismo sefiala como correo electrénico:
patricia@arrendamex.com.mx

- ET ARRENDATARIO: BLVD. BOSQUES DE SAN ISIDRO 1116 COL. SAN ISIDRO, ZAPOPAN, JALISCO 45147. Asimismo, seiiala como correo electronico:
eduardo.hernanadezm@fabricasselectas.com.mx

-EL OBLIGADO SOLIDARIO MARTIN CUAUHTEMOC SOLANO CASTRO : BLVD. BOSQUES DE SAN ISIDRO 1116 COL. SAN ISIDRO, ZAPOPAN

s

JALISCO 45147. Asimismo, sefiala como correo electrénico: eduardoe.hernanadezm@fabricasselectas.com.mx
Para cualquier modificacion del domicilio convencional, la parte interesada debe dar aviso por escrito a la otra.

VIGESIMA SEGUNDA.- ENCABEZADOS.- Los encabezados de cada una de las cliusulas de éste CONTRATO, estan incluidos solamente para facilitar la lectura y
no afectaran la interpretacion de ninguno de las clausulas.

VIGESIMA TERCERA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- En ¢l supuesto de que una o més de las cstipulaciones contenidas en ¢l presente CONTRATO,
se llegara a declarar como invilida por ministerio de ley o por mandamiento de autoridad judicial, el resto de las clausulas aqui contenidas, continuardn con plena
validez y efecto juridico.

VIGESIMA CUARTA.- QUEJAS DEL ARRENDATARIO.- Para cualquier queja, reclamacion o inconformidad, ¢l ARRENDATARIO podrd comunicarse a los
teléfonos del ARRENDADOR 3330700229 (333) 640-3506 o bien presentarse personalmente en el domicilio de este tltimo, en dias y horarios de oficina.

VIGESIMA QUINTA.- COMPETENCIA Y JURISDICCION.- La interpretacién y cumplimiento del presente CONTRATO se regirén por lo expresamente pactado
enire las partes, asi como por las disposiciones aplicables en la Reptiblica Mexicana, de manera enunciativa més no limitativa, el Codigo Civil del Estado de Jalisco.

La Procuraduria Federal del Consumidor es competente en la via administrativa para resolver cualquier controversia que se suscite sobre la interpretacion o
cumplimiento del presente CONTRATO. Sin perjuicio de lo anterior, para la interpretacion o ejecucion forzosa del presente CONTRATO las partes se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco renunciando a cualquier otro fuero que actualmente les corresponda
o que en lo futuro pudiere corresponderles por razén del domicilio.

Enteradas las Partes del contenido y alcance del presente contrato, se plasma huella digital del indice derecho y se firma por duplicado el presente contrato en la.Cindad

de Guadalajara, Jalisco ¢l 26 de septicmbre de 2023.

REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
PATRICIA LILL PIA CIA

.
FABRICAS SEJ.((//T{IA DEL NORTE SA DE CV
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