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ARRENDAMEX

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA DE BIEN MUEBLE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE
ACTIVOS PRODUCTIVOS SA DE CV, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR PATRICIA LILIANA TAPIA GARCIA (EN LO
SUCESIVO EL 'ARRENDADOR'), Y POR LA OTRA TEQUILERA EL TRIANGULO SA DE CV REPRESENTADA POR
OSCAR ANTONIO ALVAREZ GONZALEZ, (EN LO SUCESIVO EL 'ARRENDATARIO'), Y ASUMIENDO LA CALIDAD DE
OBLIGADO SOLIDARIO, COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOS ALTOS DE JALISCO SA DE CV REPRESENTADA
POR OSCAR ANTONIO ALVAREZ GONZALEZ (EN LO SUCESIVO EL 'OBLIGADO SOLIDARIOQO'); PARA CUYOS EFECTOS
LASPARTESMANIFIESTAN LASSIGUIENTES:

DECLARACIONES

|.- Declarael ARRENDADOR por conducto de su representante:

A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segin consta en la poliza nimero 8243, otorgada en la Ciudad de
GUADALAJARA, d dia 19 de agosto de 2014 ante la fe del Licenciado JORGE VILLA FLORES, Notario Piblico nimero 125 de la Plaza del Estado de JALISCO
inscritaen el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de GUADALAJARA bagjo Folio Mercantil Electrénico 84350* 1;

B).- Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditandolo con Escritura Pdblica nimero 14409
otorgada €l dia 6 de septiembre de 2021 ante la fe del licenciado JORGE VILLA FLORES, Notario Publico nimero 125 de la ciudad de GUADALAJARA
manifestando Bajo Protesta de Decir Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas en forma alguna;

C).- Que de conformidad con su objeto social, puede celebrar e presente CONTRATO, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui
estipulados;

D).- Que es su intencion celebrar el presente CONTRATO, en los términos y circunstancias que se establecen, y cuenta con los recursos suficientes para cumplir las
obligaciones que le deriven del presente CONTRATO;

E).- Que posee atitulo bastante y suficiente para otorgar €l uso, gocey disfrute temporal, del BIEN MUEBLE objeto del presente contrato;

.-

Declarael ARRENDATARIO por conducto de su representante:

A).- Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes mexicanas, segiin consta en la poliza 12,637, otorgada en la ciudad de CIUDAD
GUZMAN €l dia 8 de octubre de 2003 ante la fe del Licenciado EDUARDO PAEZ CASTELL, Notario Publico numero 4 de la Plaza del Estado de JALISCO inscrita
en el Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la Ciudad de CIUDAD GUZMAN bajo Folio Mercantil Electronico 24087+ 6.

B).-Que cuenta con las facultades |egal es suficientes para obligar a su representada al tenor del presente instrumento, acreditado con la Escritura Publica Numero 19,871
otorgada el 17 de septiembre de 2021 ante la fe del Licenciado ALEJANDRO ELIZONDO VERDUZCO Notario Publico Numero 6 de la ciudad de ZAPOTLAN EL
GRANDE manifestando Bajo Protesta de Decir la Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas, suspendidas, modificadas o limitadas de forma alguna.

C).- Quetiene la capacidad de gjercicio necesaria para celebrar el presente contrato, siendo su voluntad obligarse conforme alos términos y condiciones aqui estipulados;
D).- Que es su intencion celebrar el presente contrato, en los términos y circunstancias que se establecen, y cuenta con los recursos bastantes para cumplir las
obligaciones que le deriven del presente contrato.

111.- Declara(n) el(los) OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S) en su propio derecho por conducto de su(s) representante(s):

A).- COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOS ALTOS DE JALISCO SA DE CV , que es una sociedad mercantil legalmente constituida conforme a las leyes
mexicanas, seglin consta en la poliza 14,638, otorgada en la ciudad de EL GRULLO el dia 20 de diciembre de 2019 ante lafe del Licenciado CESAR ALEJANDRO
URIBE VAZQUEZ, Notario Publico numero 1 de la Plaza del Estado de JALISCO inscrita en e Registro Publico de la Propiedad y Comercio de la Ciudad de EL
GRULLO bgjo Folio Mercantil Electronico N-2020003697. Que cuenta con las facultades legales suficientes para obligar a su representada a tenor del presente
instrumento, acreditado con la Escritura Publica Numero 14,638 otorgada € 20 de diciembre de 2019 ante la fe del Licenciado CESAR ALEJANDRO URIBE

VAZQUEZ Notario Publico Numero 1 de la ciudad de EL GRULLO manifestando Bajo Protesta de Decir la Verdad, que dichas facultades no le han sido revocadas,
suspendidas, modificadas o limitadas de forma alguna.

B).- Que tiene la capacidad de gercicio necesaria para celebrar el presente CONTRATO, siendo su voluntad obligarse conforme a los términos y condiciones aqui
estipulados;

C).- Que es su deseo asumir la calidad de OBLIGADO SOLIDARIO del ARRENDATARIO, obligdndose en los mismos términos y circunstancias sobre las mismas
obligaciones, que éste Ultimo asume a suscribir el presente CONTRATO.

IV.- Declaran las partes:

A).- Que no tienen impedimento legal de ninguna especie para celebrar el presente CONTRATO, y por consiguiente, ambas partes se reconocen su capacidad y
personalidad para obligarse reciprocamente; y

B).- Que estén en la disposicion de establecer obligacionesy derechos segiin lo que através del presente instrumento se conviene.

Quedando las partes enteradas de |as anteriores declaraciones, celebran el presente CONTRATO, de acuerdo alas siguientes:

CLAUSULAS
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PRIMERA.- DEFINICIONES.- Paralos efectos del presente CONTRATO, las partes se sujetan alas siguientes definiciones:

1).- RENTA: Se define como el monto total de la suma de las mensualidades pactado con motivo de la contraprestacion que se genera derivado del concepto mismo del
contrato, es decir, del arrendamiento, el cua setrata de latraslacion de la posesion del BIEN MUEBLE objeto del presente acuerdo de voluntades.

2).- BIEN MUEBLE.- El BIEN MUEBLE tangible que por su naturaleza puede trasladarse de un lugar a otro sin que se altere su substanciay forma que serad motivo del
objeto del presente CONTRATO.

3).- INTERESES MORATORIOS: Se entiende por la suma monetaria que causa € incumplimiento de pago puntua de la RENTA. El equivalente es a 0.33% diario
sobre el saldo insoluto de referencia

SEGUNDA.- OBJETO DEL CONTRATO.- Por virtud del presente CONTRATO, el ARRENDADOR se obliga a permitir el uso o goce temporal del BIEN
MUEBLE cuyas caracteristicas se encuentran descritas en |la clausula tercera, en favor del ARRENDATARIO quien se obliga a pagar como contraprestacion laRENTA.
El ARRENDATARIO en este acto verifica que en efecto las caracteristicas fisicas y funcionales del BIEN MUEBLE son precisamente las solicitadas, por lo que exime
a ARRENDADOR de cualquier tipo de situacion, reclamo, queja posterior alafirmadel presente acuerdo de voluntades.

TERCERA. .- EL BIEN MUEBLE.- EIl ARRENDADOR resdlizardla adquisicion y otorgara en arrendamiento el BIEN MUEBLE que a continuacion se describe:

Semi-remolque Tipo LOW BOY Marca TRANSTOOLS con Cuello fijo Modelo 2024 N1V: 3T9C44525RA 211641 Largo: 13.71 m. Ancho 2.60 m. Alto 1.87 m.
Capacidad: 40 toneladas. Ejes: (2) de seccion redonda de 5", espesor de 3/4", capacidad de 30,000 libras marca AMPRO. Suspension: Neumaéticatipo u, marca
Transtools de 30,000 Ib. Estructura Construida en acero alta resistencia en forma de viga | con peralte de 22", placa de enganche en calibre 3/8, con perno rey marca
Holland, Sistemade frenos. En cumplimiento ala NOM-035 con ABS, Sistema de luces a 12 volts. Piso en madera de pino de 2" con lamina antiderrapante, Patines: un
juego de dos velocidades, con 10 argollas para amarre de carga en cada costado, 2 rampas traseras. Pintura: esmalte automotivo aplicado sobre primario epdxico, Rines:
08 marca Ampro 22.5", Llantas: 08 marca General RA 22.5"

CUARTA.- DURACION.- El término del Arrendamiento, serd forzoso por un plazo de 12 meses, mismo que iniciard a la firma del presente contrato es decir e dia
7 dejulio de 2023, y finalizando €l dia 15 de junio de 2024.

QUINTA.- RENTA Y FECHAS DE PAGO.- EL ARRENDATARIO deberd pagar mensualmente, por concepto de RENTA, un monto de $79,987.00 (
SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.).

neto misma que debera ser liquidada por mensualidades vencidas los dias 15 (Quince) de cada mes, y en caso de que dicha fecha fuera inhabil, el pago debera redizarse
el dia hébil inmediato anterior, estableciendo asi que el primer pago debe realizarse el dia 15 de julio de 2023, y el Gltimo pago el dia 15 de junio de 2024.

SEXTA.- FORMA DE PAGO.- EIl MONTO TOTAL MENSUAL que e ARRENDATARIO pagara de forma mensua a ARRENDADOR,previsto en la clausula
inmediata anterior, tendra que ser transferido o bien depositado en moneda de curso legal, en la cuenta bancaria de la Intitucion Bancaria MONEX con ndimero 2599553
de lasucursal con la cuenta CLABE 112180000025995539, EI ARRENDADOR queda facultado para proporcionar datos bancarios diferentes a |os establecidos en el
presente parrafo, sin incurrir en algun tipo de responsabilidad legal .

Asimismo, e ARRENDATARIO podréa facultar a ARRENDADOR mediante autorizacion por escrito realizar los cargos domiciliados a su cuenta bancaria o tarjeta de
débito de conformidad ala RENTA, paralo cual debera proporcionarle, por medio de escrito diverso, los datos que sean necesarios para dicho acto. Si fuereel caso y e
ARRENDATARIO por cualquiera que fuere la causa, cambiase su cuenta bancaria, tendrala obligacion de notificar por escrito ad ARRENDADOR de dicho cambio.

SEPTIMA.- EXIGIBILIDAD DE PAGO.- El ARRENDADOR tendra el derecho de exigir d ARRENDATARIO el pago integro de la RENTA TOTAL determinada
de conformidad con la clausula QUINTA del presente contrato; debiendo expedir los comprobantes fiscales por las que resulten exigibles, trasladando en forma expresa
y por separado el impuesto a valor agregado que se cause en términos de las disposiciones fiscales aplicables. Dichos comprobantes serén descargables mediante el
acceso que el ARRENDADOR proporcione d ARRENDATARIO aal portal, serén enviados por correo electronico o el ARRENDATARIO pordra solicitarlos.

El ARRENDATARIO se obliga a pago puntua y voluntario de la renta pactada, sin necesidad de mediar requerimiento o gestion previa por parte del ARRENDADOR.
En caso de que e ARRENDATARIO no cubriere puntualmente ad ARRENDADOR cualquier suma que estuviere obligada a pagar conforme al CONTRATO, se le
causarén INTERESES MORATORIOS a partir de la fecha en que debi6 ser cubierta, hastala fecha de su pago total.

OCTAVA.- COMISION MERCANTIL .— El ARRENDATARIO se obliga a pagar d ARRENDADOR una comision mercantil por la celebracion del presente
CONTRATO por lacantidad de $0.00 (CERO PESOS 00/100 M.N.). Cantidad que debera ser cubiertaalafirmadel presente contrato.

NOVENA.— DEPOSITO EN GARANTIA.- El ARRENDATARIO otorgard un depdsito en garantia por la cantidad de $88,238.00 (OCHENTA Y OCHO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.), monto por el cual EL ARRENDADOR podra garantizar en lo que resulte y alcance el cumplimiento de las
obligaciones contraidas por ef ARRENDATARIO, es decir, podré disponer de dicho monto por medio de compensacion para el pago de las obligaciones sobre las
cantidades que d ARRENDATARIO adeude y |e sean exigibles, reservandose ed ARRENDADOR acciones legales de cobro conducentes si |legare €l caso.

DECIMA.- OPCION DE COMPRA .- Al vencimiento del plazo forzoso del presente CONTRATO de Arrendamiento, 6 ARRENDATARIO podra adquirir € BIEN
MUEBLE gjerciendo su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA con vaor de $88,238.00(OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO
PESOS 00/100 M.N.) Compuesto de un pago por la cantidad de $0.00 (CERO PESOS 00/100 M.N.) y la compensacion del DEPOSITO EN GARANTIA con valor de $
88,238.00 (OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.).

El ARRENDATARIO podréadecidir gjercer su derecho de opcién de compra del BIEN MUEBLE, bajo |as siguientes bases:

1).- Estar a corriente de todas y cada una de sus obligaciones, incluyendo el pago de las RENTAS, por lo que si adeuda cualquier pago primero debera cubrirlo en su
totalidad.

2).- Notificar por escrito a ARRENDADOR con un mes de anticipacion a vencimiento de la vigencia del CONTRATO de arrendamiento, su deseo de gercer su
derecho de opcién compra.

3).- Pagar a ARRENDADOR el importe pactado como precio de DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA en el presente CONTRATO. Dicho pago debera ser
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realizado amés tardar el dia en que deba pagarse la Ultima mensualidad del arrendamiento.

Si e ARRENDATARIO decide no gercer su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, debera liquidar todos los saldos que adeude, y devolver e BIEN
MUEBLE a ARRENDADOR €l diadel pago de la Ultima mensualidad del arrendamiento del presente CONTRATO, en las mismas condiciones en que le fue entregado
con excepcion del desgaste natural por su uso conforme su naturaleza. La entrega sera por cuentay bajo el riesgo del ARRENDATARIO.

Asimismo, en este acto las partes acuerdan que en el caso en que el ARRENDATARIO no gjerza un DERECHO PREFERENTE DE COMPRA, el ARRENDADOR se
hara merecedor y adquirente en su totalidad del DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula novena derivado de la compensacion que se genera por € uso y
desgaste del BIEN MUEBLE.

DECIMA PRIMERA .- OBLIGACIONES.-

|.- Del ARRENDADOR:

1).- Entregar d ARRENDATARIO el BIEN MUEBLE objeto del CONTRATO, y asegurarle (en la esfera de sus obligaciones) el uso, gocey disfrute temporal pleno y
pacifico del BIEN MUEBLE.

2).- En caso de que € ARRENDATARIO ejerza su DERECHO DE PREFERENCIA DE COMPRA, el ARRENDADOR debera asegurarse de facturarle el BIEN
MUEBLE asu favor.

I1.- Del ARRENDATARIO:

1).- Del usoy los actos de conservacion y mantenimiento. Se obliga a conservar e BIEN MUEBLE en € estado que permita su uso normal y adecuado; para lo cual
se obliga a darle un uso adecuado conforme su naturaleza, a las formas y lineamientos que sefiale el fabricante, dentro del territorio por e cua se utilice el BIEN
MUEBLE sin excepcion.

El ARRENDATARIO debe servirse del BIEN MUEBLE conforme a su naturaleza y destino, siendo responsable de los dafios que |os mismos sufran u ocasionen, ain a
terceros, por darles otro uso, por culpa o negligencia, o de las de sus empleados o terceros.

Por o anterior, edt ARRENDATARIO queda obligado arealizar los servicios de mantenimiento del BIEN MUEBLE en los lugares, tiempos y formas en que |o prescriba
el fabricante, quedando estrictamente prohibido realizarlo en un lugar diverso, sin previa autorizacion del ARRENDADOR.

Ademés de los servicios de mantenimiento, siempre que requiera revision, arreglo por descompostura, cambios preventivos etc. deberd realizarlos en los lugares que
prescribay autorice el fabricante. Las refacciones utilizadas deberan ser siempre |egitimas el aboradas 0 aprobadas y proporcionadas por el fabricante.

Todos los gastos necesarios para € uso del BIEN MUEBLE como combustibles, refacciones, reparaciones, mantenimiento, servicios etc. y en general cualquier gasto
relacionado con €l uso y desgaste ordinario del BIEN MUEBLE, correrén a cuentay cargo del ARRENDATARIO.

Por la naturaleza de los bienes arrendados, cualquier refaccion, accesorio o accesion que incorpore al BIEN MUEBLE pasarén a ser parte integrante de éste y por tanto
serén propiedad ARRENDADOR.

El ARRENDATARIO solo podré adaptar o instalar cualquier accesorio que cambie de manera parcial o total la funcion original del BIEN MUEBLE mediante previa
autorizacion por escrito por parte del ARRENDADOR paralo cual debera hacerle llegar una solicitud en la cual describay especifique los cambios a redlizar, asi como
|as refacciones, accesorios y/o accesiones diversas que se desee incorporar al BIEN MUEBLE. En caso contrario, el ARRENDATARIO sera responsable por los dafios
y perjuicios que sufrael ARRENDADOR.

2).- Permisos, impuestos y derechos. Tramitar y obtener ante cada autoridad competente, los permisos, licenciasy en general cualquier autorizacion -sea el nombre que
reciba- necesaria para el uso del BIEN MUEBLE. Los costos y gastos de dichos permisos seran a cargo y cuentadel ARRENDATARIO.

Asi mismo, correrén a su cargo y cuenta la totalidad de impuestos federales o locales y derechos que se causen y requieran con motivo del uso, de igual manera sera el
responsable de |os tramites que exija su cumplimiento.

Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que deriven de las leyes, reglamentos, decretos o en general cualquier disposicion de transito, vialidad, policia federal
o cualquier autoridad que sea competente, sobre el uso, posesion, tenencia, licencias, permisos, autorizaciones etc., que se requieran para el uso y operacion del BIEN
MUEBLE.

En caso de que el ARRENDATARIO no cumpla con dichas obligaciones, et ARRENDADOR podra cumplirlas y cubrir los importes y gastos, mismos que correran a
cuentadel ARRENDATARIO, quien debera reembolsar dichas cantidades més |os intereses moratorios que se generen.

3).- Multas. Responder y cubrir el importe de todas las multas y sanciones impuestas por cualquier autoridad competente sobre el BIEN MUEBLE. En € supuesto de
que el ARRENDADOR cubra las multas, se procederd en el mismo sentido que lo dispone €l Gltimo péarrafo del inciso inmediato anterior.

4).- Despojo y perturbacion. En caso de despojo, perturbacion o cualquier acto de tercero, que afecten el uso, goce, disfrute, posesion o la propiedad del BIEN
MUEBLE, el ARRENDATARIO tendrala obligacion de realizar las acciones que correspondan para recuperar los mismos y defender 1os mismos. Debera proceder del
mismo modo si la perturbacion proviene de resolucion de autoridad.

En cualquiera de los anteriores supuestos, el ARRENDATARIO debera notificarlo por escrito al ARRENDADOR, a més tardar €l dia siguiente habil de que tenga
conocimiento de esas eventualidades, siendo responsable de los dafios y perjuicios si hubiere omision. Para ello ed ARRENDADOR a peticion del ARRENDATARIO,
podralegitimar a este Ultimo para que sea é quien gjercite las acciones o defensas que procedan.

El ARRENDATARIO tiene un plazo de 15 quince dias habiles para informar y probar al ARRENDADOR que esta llevando a cabo las acciones pertinentes a que se
refieren los parrafos anteriores, en caso contrario o por asi convenir a sus intereses, e ARRENDADOR podra gjercitarlas directamente, sin perjuicio de las que por su
cuenta realice el ARRENDATARIO, quedando éste obligado a rembolsar 8t ARRENDADOR las sumas que por dichos conceptos pagare, aln sin mediar sentencia
ejecutoriada o procedimiento judicial o administrativo alguno, debiendo hacer el pago el dia habil bancario inmediato siguiente a aquel en que € ARRENDADOR
hubiere pagado

5).- Inspeccion. EI ARRENDADOR tendra el derecho de inspeccionar el BIEN MUEBLE a efecto de cerciorarse de su estado, conservacion, adecuado uso y
mantenimiento, quedando el ARRENDATARIO obligado a permitir las inspecciones. Este derecho podréa ser utilizado en cualquier tiempo y sin limite de ocasiones.

6).- Restitucion del bien mueble. En caso de que ef ARRENDATARIO optare por no eercer la opcion de compra, deberd devolver el BIEN MUEBLE a
ARRENDADOR el mismo dia en que venza el plazo del arrendamiento pactado en el CONTRATO. Aunado alo anterior, el ARRENDATARIO deberé supeditarse alo
establecido en la clausula novena tltimo parrafo del presente contrato.

7).- Pago de Renta. : Cubrir el monto de la suma de las rentas mensuales en los términos y plazos que fueran convenidos en el presente CONTRATO.

I11.- Del OBLIGADO SOLIDARIO:

1).- Solidaridad pasiva: responder por cada una de las obligaciones contraidas por e ARRENDATARIO, entendiéndose en este caso, que, en € supuesto de
incumplimiento de cualquier obligacion por parte del ARRENDATARIO, EL ARRENDADOR podra repetir gestiones de cobranza y de cumplimiento de obligaciones
con el OBLIGADO SOLIDARIO.

DECIMA SEGUNDA .- OBLIGACION SOLIDARIA .- En términos de los articulos 1,492 a 1,494 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco como sus correlativos 1,987
al 1,989 del Codigo Civil Federal, COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOSALTOS DE JALISCO SA DE CV asumen la solidaridad pasiva de todas y cada una
de las obligaciones suscritas y contraidas a traves del presente contrato.

En e supuesto que é ARRENDATARIO sea una persona moral y ésta entre en proceso de liquidacion, EL OBLIGADO SOLIDARIO deberg acreditar al
ARRENDADOR dicho estado con €l acta de asamblea de liquidacion correspondiente.

En e supuesto anterior el OBLIGADO SOLIDARIO asumira la calidad de ARRENDATARIO por lo que en este clausular eé ARRENDADOR otorga su
consentimiento para que se haga la sustitucion correspondiente. A su vez, el nuevo ARRENDADOR debera designar un nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba
su solidaridad pasiva, caso contrario sera a eleccion del ARRENDADOR, causal para rescindir e contrato correspondiente, correspondiendo a OBLIGADO
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SOLIDARIO responder por las penas convencionales que se ameriten.

En caso de fallecimiento del OBLIGADO SOLIDARIO, el ARRENDATARIO debera designar un nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que
el ARRENDADOR sefiale paratales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso, lainformacién del contrato.

En & supuesto que € ARRENDATARIO sea una persona fisica y esta fallezca el OBLIGADO SOLIDARIO asumiréa la calidad de ARRENDATARIO por lo que en
este clausular e ARRENDADOR otorga su consentimiento para que se haga la sustitucion correspondiente. A su vez, el nuevo ARRENDADOR debera designar un
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva, caso contrario serd a eleccion del ARRENDADOR, causal para rescindir e contrato
correspondiente, correspondiendo al OBLIGADO SOLIDARIO responder por las penas convencionales que se ameriten. ef ARRENDATARIO debera designar un
nuevo OBLIGADO SOLIDARIO que cumpla con los requisitos que el ARRENDADOR sefide para tales efectos, siendo necesario actualizar, mediante escrito diverso,
lainformacion del contrato.

DECIMA TERCERA.- RIESGOS A CARGO DEL ARRENDATARIO.- Son riesgos del ARRENDATARIO:

1).- Los vicios o defectos ocultos del BIEN MUEBLE que impidan su uso parcial o total. En este caso, a peticion escritadel ARRENDATARIO, e ARRENDADOR lo
legitimara afin de que en su representacion gercite sus derechos como comprador.

2).- Lapérdidatotal o parcial del BIEN MUEBLE, aunque se realice por causa de fuerza mayor o caso fortuito, y;

3).- En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destruccion o dafios que sufrau ocasione €l BIEN MUEBLE.

Frente a las eventuaidades sefiadladas, e ARRENDATARIO no quedara liberado de ninguna de sus obligaciones, por lo que debera seguir pagando el monto de renta
mediante |as mensualidades pactadas.

DECIMA CUARTA.- PENA CONVENCIONAL .- En € supuesto de que e ARRENDATARIO decida cancelar la operacion antes de la adquisicion del BIEN
MUEBLE y ya habiendo firmado el presente CONTRATO, se e penalizara con e 10% (diez por ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se retendré del
mismo Depdsito.

Asi mismo, en el caso de que edl ARRENDATARIO no deposite en firme el DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la cléusula décima del presente CONTRATO, de
la operacion después de 5 dias hébiles de la firma el presente CONTRATO, la ARRENDADORA podréa cancelar la operacién y se le penalizara con el 10% (diez por
ciento) del DEPOSITO EN GARANTIA; mismo que se tendra que pagar al dia siguiente de la notificacion del mismo.

Ahora bien, en el caso de que e ARRENDATARIO no deposite en firme el DEPOSITO EN GARANTIA, descrito en la clausula novena, en un méaximo de 5 dias
habiles posteriores de la firma del presente CONTRATO, el ARRENDADOR podra cancelar la operacion y se le penalizaraa ARRENDATARIO con el 10% (diez por
ciento) del monto calculado como Depdsito en Garantia; mismo que se tendra que pagar a dia siguiente de la notificacion del mismo.

Por su parte, en caso de que, a término del periodo de vigencia del arrendamiento, el ARRENDATARIO decide no gjercer la opcién de compra de la BIEN MUEBLE
de que setrate, se aplicaralo establecido en el Gltimo parrafo de la clausula novena del presente contrato. .

DECIMA QUINTA.- RECEPCION DEL BIEN MUEBLE.- En este acto,  ARRENDATARIO recibe la posesion virtual del BIEN MUEBLE manifestando su
conformidad tanto fisica como mecanicamente. La posesion fisica del BIEN MUEBLE queda supeditada a los tiempos y formas del fabricante, sin embargo las
obligaciones contraidas por parte del ARRENDATARIO en el presente CONTRATO incluyendo el monto del pago de la RENTA mensual, inician a partir de la firma
del presente acuerdo de voluntades.

Por su parte, @ momento de recibir e BIEN MUEBLE arrendado en gjecucion del presente instrumento, e ARRENDATARIO serd e Unico responsable del bien
arrendado, renunciando aformular cualquier reclamacion en contradel ARRENDADOR, respecto de cualquier desperfecto, descompostura o falladel BIEN MUEBLE.
Por lo anterior, eé ARRENDADOR queda eximido de cualquier defecto, mal funcionamiento, faltante o vicio oculto que pueda presentar el BIEN MUEBLE, con
posterioridad a momento de celebracion del presente acuerdo de voluntades, estableciendo que los gastos directos e indirectos de un eventual mal funcionamiento o
faltante, quedard a cargo del ARRENDATARIO. En e mismo orden de ideas, & ARRENDATARIO queda obligado a cumplir con las obligaciones penales,
administrativas, civiles o fiscales propias del BIEN MUEBLE.

El ARRENDATARIO admite haber leido el aviso de privacidad a que se refiere la Ley Federa de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares
(LFPDP), dando por enterado su conformidad con lafirmadel presente CONTRATO. Y quedando para consultas posteriores en la pagina www.arrendamex.com.mx.

DECIMA SEXTA.- MANDATO.-El ARRENDATARIO expresamente otorga en este acto al ARRENDADOR un mandato a titulo gratuito aplicado a actos concretos
de comercio en los términos del articulo 273 del Cédigo de Comercio, para que atitulo de comisionista en su nombrey representacion y sin necesidad de agotar tramite
aguno, recoja los bienes arrendados poniéndolos de inmediato en posesién del propio ARRENDADOR. En caso de asi solicitarlo A ARRENDADOR, €
ARRENDATARIO podra hacer suspender la recoleccion entregando |a totalidad de las cantidades adeudadas a ARRENDADOR asi como los accesorios legales que
correspondan.

DECIMA SEPTIMA.- CESION DE DERECHOS.- Por su parte, 6 ARRENDATARIO no podra ceder, traspasar, subarrendar, vender, gravar, o transmitir total o
parciamente la posesion o la propiedad del BIEN MUEBLE; en caso de infraccion a lo sefidlado, e ARRENDADOR podra de pleno derecho rescindir €l presente
CONTRATO sin necesidad de declaracion judicial, sin perjuicio de poder gjercitar en contra del ARRENDATARIO las acciones mercantiles o penales que en su caso
procedan.

No obstante |o anterior, d ARRENDATARIO podréa solicitar mediante escrito 8l ARRENDADOR la CESION DE DERECHOS del presente CONTRATO afavor de un
Tercero, explicando los motivos de su solicitud; el TERCERO a considerar, debera cumplir con cada uno de los requisitos que € ARRENDADOR le requierg;
reservandose éste Ultimo el derecho de aceptar o declinar la Solicitud de CESION; en caso de ser aceptada, € todavia ARRENDATARIO CEDENTE debera pagar al
ARRENDADOR €l importe de $2,000.00 (Dos Mil Pesos 00/100 M.N.) més impuesto a valor agregado por cada CONTRATO que se vaya a ceder; e NUEVO
ARRENDATARIO firmaréd un Nuevo Contrato correspondiente.

DECIMA OCTAVA.- CAUSAS DE RESCI SION.- Son causas de rescision del presente CONTRATO sin responsabilidad para el ARRENDADOR las siguientes:

1).- Cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones establecidas en e presente CONTRATO acargo de las partes.

2).- Si el ARRENDATARIO siendo persona moral mercantil o civil, es sometida a procedimiento de disolucion y liquidacion por acuerdo de sus socios 0 accionistas,
por orden de la autoridad o por solicitud o demanda de terceros.

3).- Si el ARRENDATARIO hace cesion de bienes o derechos en perjuicio de sus acreedores.

4).- Si el ARRENDATARIO es una persona fisica y falece, y el OBLIGADO SOLIDARIO que asume la calidad de ARRENDATARIO no designa un nuevo
OBLIGADO SOLIDARIO que suscriba su solidaridad pasiva expresando su conformidad con ello.

5).- S el ARRENDATARIO engjena o transmite una parte sustancial de sus bienes activos o derechos que la coloquen en estado de insolvencia temporal o permanente.
6).- S el ARRENDATARIO no permite lainspeccion alaque serefiere el inciso 5), apartado I1), de la clausula décima primera.

7).- S el ARRENDATARIO cede, traspasa, subarrienda, vende, grava o transmite la posesion o propiedad total o parcial de! BIEN MUEBLE, sin aprobacion del
ARRENDADOR.

8).- Cuaquier otra causa sefialada en el presente CONTRATO o enlaley.

DECIMA NOVENA.- CONSECUENCIAS DE LA RESCISION. En caso de que e ARRENDATARIO incumpla cuaquiera de las obligaciones asumidas en €
presente CONTRATO y/o diese lugar ala rescision en los términos de la cldusula que antecede, el ARRENDADOR esta facultado a RESCINDIR de pleno derecho el
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presente CONTRATO, sin necesidad de declaracién judicial, o bien a exigir su cumplimiento anticipado, mediante notificacion que realice d ARRENDATARIO en tal
sentido, notificacion que podra ser realizada bien judicialmente o bien ante corredor pablico, procediendo en consecuencialo siguiente:

A).- El ARRENDADOR podra tomar las medidas necesarias para impedir el uso del BIEN MUEBLE y podra recogerlo, estipulandose ademéas que si derivado de la
limitacién del uso que se utilice, se genera un dafio o perjuicio, e ARRENDATARIO sera el responsable.

B).- El ARRENDATARIO pagaraa ARRENDADOR €l saldo insoluto de la suma de los montos de la RENTA, en los términos del articulo 2010, fraccion | del Codigo
Civil del Estado de Jalisco, como su correlativo 2463 del Cadigo Civil Federal.

C).- El ARRENDATARIO pagaralatotalidad de los gastos que por consecuencia de su incumplimiento se hagan, ademas de |os gastos, legal es que se generen.

VIGESIMA .- MODIFICACIONES AL PRESENTE CONTRATO.- El presente CONTRATO no podra ser modificado, enmendado o resuelto, salvo acuerdo previo,
por escrito y firmado por las partes que en é intervienen.

VIGESIMA PRIMERA.- DOMICILIOS CONVENCIONALES.- Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales relativos al presente CONTRATO, debiendo ser
dentro del territorio de la RepUblica Mexicana, las partes comparecientes del presente CONTRATO designan como su domicilio los siguientes:

- El ARRENDADOR: Av. de las Américas 1254 Piso 11-A Col. Country Club, Guadalajara, Jalisco 44610. Asimismo sefida como correo electrénico:

patricia@ar rendamex.com.mx

- El ARRENDATARIO: GOMEZ FARIAS 134 INT. 1 COL. ZAPOPAN CENTRO, ZAPOPAN, JALISCO 45100. Asimismo, sefidla como correo electrénico:
mar garitar amir ez.scasociados@gmail.com

-EL OBLIGADO SOLIDARIO COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOS ALTOS DE JALISCO SA DE CV : ZARAGOZA 96 COL. AUTLAN DE

NAVARRO CENTRO, AUTLAN DE NAVARRO, JALISCO 48900. Asimismo, sefiala como correo electronico: evita7_@hotmail.com
Para cualquier modificacion del domicilio convencional, |a parte interesada debe dar aviso por escrito alaotra

VIGESIMA SEGUNDA .- ENCABEZADOS.- Los encabezados de cada una de las clausulas de éste CONTRATO, estén incluidos solamente para facilitar lalecturay
no afectarén lainterpretacion de ninguno de las clausulas.

VIGESIMA TERCERA .- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- En el supuesto de que una o més de |as estipul aciones contenidas en e presente CONTRATO,
se llegara a declarar como invalida por ministerio de ley o por mandamiento de autoridad judicial, € resto de las clausulas agui contenidas, continuaran con plena
validez y efecto juridico.

VIGESIMA CUARTA.- QUEJAS DEL ARRENDATARIO.- Para cualquier queja, reclamacion o inconformidad, & ARRENDATARIO podra comunicarse a los
teléfonos del ARRENDADOR 3330700229 (333) 640-3506 o bien presentarse personalmente en el domicilio de este Gltimo, en diasy horarios de oficina.

VIGESIMA QUINTA.- COMPETENCIA Y JURISDICCION.- Lainterpretacion y cumplimiento del presente CONTRATO se regiran por lo expresamente pactado
entre las partes, asi como por |as disposiciones aplicables en la Replblica Mexicana, de manera enunciativa mas no limitativa, el Cadigo Civil del Estado de Jalisco.

La Procuraduria Federal del Consumidor es competente en la via administrativa para resolver cualquier controversia que se suscite sobre la interpretacion o
cumplimiento del presente CONTRATO. Sin perjuicio de lo anterior, para la interpretacion o ejecucion forzosa del presente CONTRATO las partes se someten
expresamente a lajurisdiccion y competencia de los Tribunales de la Ciudad de Guadal gjara, Jalisco renunciando a cualquier otro fuero que actualmente les corresponda
0 que en lo futuro pudiere corresponderles por razén del domicilio.

Enteradas las Partes del contenido y alcance del presente contrato, se plasma huella digital del indice derecho y se firma por duplicado €l presente contrato en la Ciudad
de Guadalgjara, Jalisco €l 7 dejulio de 2023.

HUELLA

ACTIVOS PRODUCTIVOS SA DE CV
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR
PATRICIA LILIANA TAPIA GARCIA

HUELLA

TEQUILERA EL TRIANGULO SA DE CV
ARRENDATARIO
REPRESENTADO POR
OSCAR ANTONIO ALVAREZ GONZALEZ

HUELLA

COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOSALTOS DE JALISCO SA DE CV
OBLIGADO SOLIDARIO
REPRESENTADO POR
OSCAR ANTONIO ALVAREZ GONZALEZ
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El presente documento fue firmado electrénicamente conforme a lo dispuesto en el Cédigo de Comercio con relacién a
firmas electrénicas y mensajes de datos. La ley le confiere a cada firma electrénica la misma validez juridica que a una
firma autdgrafa, y, ademds, una presuncién de atribucién. Adicionalmente, este documento goza de la presuncién de
integridad al integrar una constancia de conservacién. Para cualquier aclaracién envia un correo a info@mifiel.com.

Documento y constancia de conservacion (NOM 151)

Este documento goza de presuncién legal de integridad ya que incluye una constancia de conservacién emitida por un
Prestador de Servicios de Certificacién (PSC) debidamente acreditado por la Secretaria de Economia.

Nombre del documento ACT-1052_CONTRATO.pdf

Identificador Unico del 4dd2685a1d9b10e3fc26dafc53900801f06f77d2adce004f158172dbbccdd409

documento

Constancia de conservacién Emitida por Advantage Security, S. de R.L. de C.V. con el certificado 2C el
10/07/2023, 20:10:46 UTC

Documento creado por ARRENDAMEX - norma®@arrendamex.com.mx

Numero de paginas 5

Firmas e informacion identificadora

Estas firmas gozan de la presuncién legal de atribucién de acuerdo al Cédigo de Comercio. En el caso de la firma
electrénica avanzada, también goza de la garantia de no repudio. Para ser considerada como avanzada, la firma tiene que
ser generada utilizando un certificado emitido por un Prestador de Servicios de Certificacién. El certificado de la e.firma del
SAT es un ejemplo de ello.

Firmante ACTIVOS PRODUCTIVOS SA DE CV

RFC APR1408256S2

Tipo de firma Firma Electrénica Avanzada (art. 97 del Cédigo de Comercio)

Sustentada por El certificado de Firma Electrénica Avanzada emitida por el PSC SAT

Nimero de certificado 00001000000515504956

Firma electrénica jjusghQ4jM6MCmx246VK6wrahin7teuwZrHcOP3x4Y030yrMDuwlZMLcBzdj3QhheqVCxEng2MD

hh7hjel05WuhYmDPxQWIS8MQskJ7Bdzt3NPZkiWr+bxPUtegyz2uWQaTTJOmaD8pR11Ju2XETkd
gAylJrtu2MzPj4+39xL/6VrcNoGYFR+kvMOVZnf7+FjSfGRGImwKrArrkUxDTVyOhEt7+Ssn4FIgfKE
w/xCzQKEig1px+nLPFui/c156BXna4MyOhGNhz+jMeal TDK47rOKoGoF63Ymds8pjbofsmTmSidXR
cMDLrwvMihAqO1cbenk2/Luld7/JGyajz5+w==

Fecha de firma 10/07/2023, 20:10:50 UTC
Para verificar que la informacién mostrada aqui no ha sido modificada, Este documento es una representacién visual de un
escanea el cédigo QR o visita la pagina XML. Al presentar este documento como prueba en
https://app.mifiel.com/verify/LSzhhgMCe?2. juicio, también debes presentar el archivo XML

Para verificar la integridad del documento (por ejemplo, en el contexto de  asociado.
un juicio), visita https://app.mifiel.com/verify-xml.

Para méas informacién, visita
https://guia.mifiel.com/hoja-de-firmas.
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TEQUILERA EL TRIANGULO SA DE CV

TTRO31016K53

Firma Electrénica Avanzada (art. 97 del Cédigo de Comercio)

El certificado de Firma Electrénica Avanzada emitida por el PSC SAT
00001000000518216040

nhI8I1X6PChjDFgXNRyFBVRMtPtX6M6jOdY8PfswF SMvF+SsaEkfSxyzqdEtP/3d7dEX4apKrwy8itQ
iBJBQMBLMddc6Fpyn4KbJ8/L8ZgN8jobfDrYjKelivd03xHa/wwSejSylxCN5ZI3AvTykgHEskb2sQ

bDyaj1g84rZkIbLmHKwfOVetLnWz7EofMvTedegNBuRIu4a/x5/mé6MavwmcVmubvTO+oPehQz4v
a4QIMVUNMLhXnjEOggRMYUtVrCr/vKHSV8r6mH30E9OEXVkpOuAflIEhA4MlesXi7nmY/oy4dRo68
7avvyK6z0jixI1BLQaTgTTBMpQ65GeDaxQ==

07/07/2023, 20:40:42 UTC

COMERCIALIZADORA AGRICOLA DE LOS ALTOS DE JALISCO SA DE CV
CAA200109864

Firma Electrénica Avanzada (art. 97 del Cédigo de Comercio)

El certificado de Firma Electrénica Avanzada emitida por el PSC SAT
00001000000505602915

QQtwySGpSKUPBs+qFoiYWbL+S9eZy8xX5JFe7zjeSL8GaKBfPSSRRcpbNn7HPWmIOIh+nC5VPTD

E+MhRpBIr2usv3nzG5Gbm5ELQuYcqv5TiDHAS77WBMIBQXiTNmud2|CdyOzFIrSthaFwXMFvaJev
45L97BYe1k8odglgxwHGm26TtoA+CZsEUa02dhVyKiRGO2TH7EOZNeglPHRJIYfq7Y+JWM1POIjDr
JtKON2ugXpSMddGJh/Q78VsbZMrFésY+fI87VQIQNIMIpSjOqEcU3W+s/Yb8wpcdJQt5+Z7kRw

aYIKQXouYe2Lb5rs86zyp3c3rXKb+Kxet+MDzsggA==

07/07/2023, 20:41:23 UTC

Este documento es una representacién visual de un
XML. Al presentar este documento como prueba en
juicio, también debes presentar el archivo XML

Para méas informacién, visita
https://guia.mifiel.com/hoja-de-firmas.
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