DICTAMEN.  2018/38/MICH
ANTORIC ALZATE N*730 COLCENTRG, MORELA,
MICH
TEL{443)312-21-20 CRL: 44-31-81-04-41
GUADSLAIARA, IAL 3313087825
ganamadihotmall com

GRUPQ INTEGRALDE
ARQUITECTURA Y VALUACION

AVALUQ INMOBILIARIO COMERCIAL

Clave Catastral: 06513500001

ANTECEDENTES
Cuenia Predial: 1-U-20170

Nombre del Propietario: RAUL PLASCENCIA ALVAREZ Y CO PROPIETARIOS
Nombre del Solicitante: RAUL PLASCENCIA LOPEZ Y FERNANDO PLASCENCIA LOPEZ

Regimen de Propiedad: PRIVADA
Fecha del Avaldo: 27092018
Inmueble que se Valia: LOCAL COMERCIAL

Ubicacion del Predio: Calle. 16 DE SEPTIEMBRE £SQ. Num. Ext. 201-206 Nurm.int.
FRANCISCO 1. MADERO 238-243
Colonia. CENTRO Ciudad Guadalajara Del/Mipio. Guadalajara
C.P. 44100 Estado. Jalisco

Objeto del Dictamen: DETERMINAR SU VALOR COMERCIAL
Uso Actual del Inmueble: EDIFICIO COMERCIAL

CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacién de la Zona
Densidad de Construccion
Tipo de Construccidn Dommante
Servicios Municipales:
Suministro de Agua
Electrificacion
Drenaje y Alcantanillado
Pavimentacion
Banquetas y Guarniciones
Equipamiento Urbano: Compisin
Coeficiente de Utilizacién C:US!

© COMERCIAL-MIXTA
100%
- ANTIGUAS, SEMIMODERNAS DE UNO, DOS NIVELES EDIFICACIONES COMERCIALES

- SE OBSERVA SUMINISTRO CONSTANTE A TRAVES DE REDES DOMICILIARIAS
. AEREA, SUMINISTRADA POR LA COMISION FEDERAL DE ELECTRICIDAD
. PROPORCIONADA POR EL SIAPA, RED DE RECOLECCION COMBINADA, AGUAS GRISES Y PLUVIALES
: EN LA CALLE DE SU UBICACION ASFALTO
. CONCRETOQ HIDRAULICG
Sefializacion:  Buena Nomenclatura Telefonia: Aerea

| 2.74% | Coeficiente de Ocupacion: C:O'S ] 1 0%

DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

Medidas y Colindancias del Predio:
AL NORTE: 30.38M

AL SUR:

AL ORIENTE:

AL PONIENTE:

Superficie segin Escrituras:

Uso Especifico:

Unidades Rentables:
Configuracion y Topografia:
Calidad del Proyecto:
Numero de Niveles:

“ANGUARDIA FJ SAPI Di: 2V SOFOM ENR

______ COTEJAD:
CON CALLE FCO. |. MADERD o m——e—
SuL="—
CON PROPIEDAD PARTICULAR EN LINEA QUEBRADA DE PTEAOTE
5.52M,3.45M 8. 84141 150 4. 78M,3 45M ¥ 15.58M
LINEA PERPENDICULAR DE NTE A SUR LINEA QUEBRADAID.7IMAT7M Y 7 02M
G.83M AV. 15 DE SEPTIEMBRE DOBLA AL GESTE ESQUINA OCHAVADA 3.47M
465.00M2 Superficie Total de Construccidn: 1,276.33M2
Comercial-Mixic indiviso. 100%
Local Comercial Edad Aproximada de la Construccion® 70 afics
Regular y 3 Nivel Vida de la Construccion Nueva: 30 afos
BUENC Vida Remanente Probable: 20 afics
Dos
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DICTAMEN:  2018/38/MICH

i L.CE L JAORELIA,
GRUFG iNTEGRAL DE ANTOMNIO A12ATE rf”?::iéi}i MNTRO, MORELA
L4443)312-22-20 CFL 443181048
ARQUITECTURA Y VALUACION b g
glavmx@hotmaid.ocom

AVALUO INMOBILIARIO COMERCIAL

ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.

A} Qbra Negra:
Cimientos: Probable de piedra brasa, acentado con mortero cal - aneng,

Estructura: Dalas, castilios v cemramientos de cantera mamposteada
Muros: Se supone muros de carga canlers mampostaada

Bardas. De cantera mamposteada

Entrepisos: Propable iosa abase de vigas v hoveda
Techos: Propable losa abase de vigas y boveda
Azoteas! Homigon, ladrilo de barro v iechareada

B) Revestimientos y Acabados
Apfanados: Mortero de cal - arena amarilia en terminado pulido Yy yeso en interiores y recubrimiento de piedra exterores

Plafones: Mortero de cal - arena amarilla en terminado pulido ¥ tablaroca con canal y poste galvanizado
Lambrines: Porcelanicos en bafios
Pisos: Poccelanato de 1a calidad con junta a hueso y terrazpo de marmal

Zoclo: Porcelanato
Pmitura; vinflica en imadores

Rec. Especiales; Muwos a base de cantera natural
Escaleras: Rampa con huslias revestidas con femazo v pasamancs con herrena forjada artistica t madera

C) Carpinteria: Pyertas interiores de madera de pine vanos anchapados v ventaneria exterior v puertas de madera de pino

D} Instalacion Sanitana Baantes de P V.C., tuberia de tuboplus, fiemo galvanizado y albafiales de concreto oW e
O

NS

,OF

£} Muebles de Bafo: Linea comercial
Muebles de Cocina: Cocineta integral

F} Instalacion Eléctrica: Geulta v visible salidas electricas normales buena difusion
G) Herreria: Puertas de intercomunicacion con herreria artistica
H) Vidrierfa: Vidno 3Y 6mm transparente
1} Cerrajeria’ Chapas Buena y mediana calidad
Ji Fachada® Antigua con omamentos, comisas y dinteles de cantera labrada

K) inst. Especiales: Aire acondicionado
L} Obras Especiales:
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DICTAMEN.  2018/38/MICH
GRUPO 1m£GRAL DE ANTORIO ALZATE N*730 COLCENTRC, MORELIA
MR
ARQUITECTURA Y VALUACION

TELA4431342- 2420 (8L 44-34-81.04.41
GUADALAJARA, JAL 33-12-08-75-25
giavnx@hotmail com

AVALUO INMOBILIARIO COMERCIAL

Calles ¢ Limitrofes
Colindantes

CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION

LOCALIZACION DEL PREDIO
™
Estrato Sociceconomico.  No Aplica i
W~ e
MACROLOCALIZACION MICROLOCALIZACION e
s
e e ' LA
@ Mz te s vl
co i Magern
@ %
R s i #, B H lé"}’i} b s
ZONA CENTRO {;&3&;
MY e
ambre o
s G A
MEXICALTZINGO
ANALCO 6

AL NTE. CALLE FRANCISCO | MADERG CALLE DE SU UBICACION , AL SUR CON CALLE PRISCILIANO SANC AL
RAMON CORONA AL PTE. AV. 15 DE SEPTIEMBRE ESQUINA DE SU UBICACION

Z ALOTE AV

BLOQUE TIPO CALIDAD ESTADO DE CONSERVACION
1 ANTIGUO SUPERICR BUENQ
2 ANTIGUO MEDIA BUENO
3 SEMI-MODERNO ECONOMICA BUENO
DESCRIPCION DE LA DISTRIBUCION DEL INMUEBLE VANGUARDIA EI < T p—
Consta de : HIVELES 2 . PRl S N
CTO SERVICIO(COGINA) 1
BANOS 4
RECAMARA O PRIVADCS 12

Calidad del Suelo
Caracteristicas Panoramicas
Servidumbre y/o Restricciones

SERA DETERMINADA MEDIANTE UNA MECANICA DE SUELCS
NUNGUNA EN ESPECIAL YA QUE EL PREDIO ESTA DENTRO DE LA MANCHA URBANA

NINGUNA
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DICTAMEN:  20718/38/MICH

G RUPO !NTEG RAL DE ANTONIO ALZATE NY730 COLLCENTRO, MORELIA,
]
ARQUITECTURA Y valuﬂc*o’N TEL:{443}312-21-20CEL: 44-31-81-04-41

DUADALAIARA JAL 33-12-08-75.25
glavmx@hotmaid com

AVALUC INMOBILIARIO COMERCIAL

APLICACION DE ENFOQUE DE COSTOS

A} Del Terreno

Valor de Calle para Lote Tipo: MIA
TOTALIDAD Superficie VU, SUELO m2 Edad F. Dem Usoy Edad Valor Neto  {Valor Resullante
AREA 485 .00 75,348.00 70 10% $75,348.00 $35,036,820.00
Total. 46500 |M2 Valor del Temeno: | $35,036,820 00
TOTAL $35,036,820.00
B) De las Construcciones I »

Tipo-Estado-Calidad-Conseny. Superficie V.URN Edad F. Dem Uso y Edad Valor Neto Valor Resultanie
ANTIGUD-SUP-BN 465.00 $14.600.00 70 90.0% $13,140.00 $6,110,100 00
A-BN 71.87 $12,800.00 70 90.0% $11.520.00 $8,893,094 40
RANTIGUO-ECON-BN 38.38 $4,500.00 20 80.0% $4.050.00 $159,408.00
Total: 1,276.33 | M2 Valor de la Construccién $15,162,602.40

TOTAL 315,162,602 40

C} Instalaciones Especiales

Cantidad Valor Nuevo Rep Edad Descripcitn Depreciacion | Valor Resultante
NO APLICA -

Valor de la Construccion a3
TOTAL -

Valor Total Comercial  $50,198,422.40
CINCUENTA MILLONES CIENTO NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS PESOS 407100 M.N.

: i LS 44 UUE B - AVALUT PARA GO OE SUVALIDATION, POR QUE EL PERITO N IACE RESPUNSABLED UALQUIER SUCESG TANTO
f 3 COMO ECONOMICO QUE PUDIERA SUFRIR EL INMUEBLE £N ESTE LAPSG DE TIEMPO

EL VALUADOR NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR LAS CONDICIONES LEGALES QUE GUARDA EL INMUEBLE EN ESTUDIO, YA QUE EL PRESENTE REPORTE DE
OPINION DE VALOR SUPONE QUE EL 0 LOS PROPIETARIOS MANTIENEN LA PROPIEDAD EN CONDICIONES (OPTIMAS.

BARA EL PRESENTE AVALUO SE REALIZO LA INVESTIGACION DE MERTADO DE RENTAS, CON EL OBJETO DE DETERMINAR EL VALOR DEL BIEN INMUEBLE

Observaciones

b P HOMB

/;/V e — F\R“UA

VALUADOR: M.V.1 René Mota Velasco Larrondo FECH A
ARQUITECTO

CED. PROF. 5547362 CED ESP B8R 7876148 P

CED MV 9102720 TGEIDL 328
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DICTAMEN.  2018/38/MICH
ANTONIC ALZATE N730 COLUENTRO, MORELA

GRUPO INTEGRAL DE o
ARQUITECTURA Y VALUACION TEL{431302 2120 CEL 44
BUADALAJARA, JAL 33-12-08
gavm@hotmatl cam

AVALUO INMOBILIARIO COMERCIAL

REPORTE FOTOGRAFICO
o

ey

FCO. 1 MADERO

ACCESO

BANO Y CUARTO BODEGA CTO. SERVICIO (COMEDOR) Y AZOTEA

VANGUARDIA FJ SAPI DE CV SOFOM ENR
COTEJ
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7

=2 b

Paginabded



B BN .
- =L -

— . I L .

SRR ) T

r“?---'




