s ONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN ANTE LOS TESTIGOS

QUE AL FINAL SUBSCRIBEN, POR
UNA PRIMERA PARTE, POR SU PROPIO DERECHO, LA “SRA. LYDIA PATRICIA AGUIRRE LOPEZ MESTAS",

A QUIEN SE DESIGNARA COMO “EL ARRENDADOR"; POR UNA SEGUNDA PARTE, LA EMPRESA "GAS
TECNOLOGIA Y EQUIPOS S.A.P.I DE CV" CON RFC: GTE-170605-7X0, POR MEDIO DE Su
REPRESENTANTE LEGAL EL “SR. ANDRES VALLADOLID ORTIZ” Y [A CUAL EN LO SUCESIVO SE
LEDESIGNARA COMO “EL ARRENDATARIO”, Y POR UNA TERCERA PARTE LA EMPRESA "HOTEL FUENTE
DEL BOSQUE SA DE CV” CON RFC: HFB-881226-B9A, POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE LEGAL EL
"SR. HECTOR MANUEL GONZALEZ URZUA" A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL

FIADOR Y DEUDOR SOLIDARIO”, LOS CUALES SE SUJETAN AL TENOR DE LOS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
IL.- Declara “EL ARRENDADOR” Jpor su propio derecho:
a).- Ser de nacionalidad Mexi

sobre la Renta y tener su domicilio en
Morelos, en Guadalajara, Jalisco.

Cana, mayor de edad, casada, estar al corriente en el pago del Impuesto
la finca marcada con el nimero #1337 de la calle Halcon, en la Colonia

b).- Que es propietario de Ia finca marcada con el nismero #1750 de la Avenida Gobernador

Curiel, en la Colonia Morelos, en Guadalajara, Jalisco. (A la que de aqui en adelante se le denominara “EL
INMUEBLE"),

€).- Que estd de acuerdo en conceder a “EL ARRENDATARIO” el uso Yy goce temporal de “EL
INMUEBLE" a titulo del arrendamiento.

II. Declara “"EL ARRENDATARIO” por su medio de su Representante Legal:
a).- Que es una persona moral, con domicilio fiscal en el nimero #2798- int 5B de la oficina 1 de la

Av. México en la colonia Circunvalacién Vallarta en Guadalajara, Jalisco. Con teléfono en Guadalajara,
15883444 y que cuenta con las facultades necesarias para la celebracion del presente contrato.

b).- Que conocen las condiciones en que se encuentra “EL INMUEBLE”, las cuales encuentra 3 su

entera satisfaccion, mismo que desea tomar en arrendamiento a cambio del pago de la renta que se estipula en
el presente contrato.

¢).- Que es su voluntad celebrar el presente contrato por medio de su representante legal y se obligan
en los términos del mismo.

III.- Declara “EL FIADOR” por medio de su Representante Legal:

a).- Que es una persona moral, con domicilio en el nimero #2655 de la Avenida Nifios Héroes en
la Colonia Jardines del Bosque en Guadalajara, Jalisco. Y que cuenta con las facultades necesarias para
la celebracion del presente contrato. Y con Teléfono: 36470120 y cell 3310824370.

]

b).- Que es su voluntad asistir a la firma del presente contrato Yy asumir las obligaciones que del mismo
les deriven.

Declarando lo anterior, las partes se reconocen mutuamente la personalidad con la que comparecen y sujetan
su acuerdo de voluntades al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- "EL ARRENDADOR", concede a "EL ARRENDATARIO” e! uso Yy goce
temporal de “EL INMUEBLE”, recibiéndolo a su entera satisfaccién y al corriente en sus instalaciones y partes.

SEGUNDA: RENTA.- "EL ARRENDATARIO"” pagara anualmente por concepto de renta, la cantidad
de $564,000 mil pesos mas IVA (Son quinientos sesenta y cuatro mil pesos 00/100 M.N) mas IVA.







0 mil pesos mas

" i 47 00
Dicha cantidad debera ser cubierta por EL ARRENDATARIO” en mensualidades de $47,  domidilio de “EL >

: ne
IVA y la cual debera cubrir con toda puntualidad precisamente 10s dias 6 de cada mes, €
ARRENDADOR".

St "EL ARRENDATARIO”, no cubre con la renta en el lugar y el tiempo convenido, ademaz dedgwsgsmg ee:d :fzj
Causa de rescision de este contrato, deberd de pagar intereses moratorios sobre las rentas adeudads ’del 5 0%
dia siguiente en que debié de pagarlas, hasta la fecha en que sean liquidadas en su tc?’tglxdad, a razon n s
(cinco punto cero) por ciento mensual y quedara a opcién de “EL ARRENDADOR” incluir su amporf’e e e
mismo recibo de renta del mes de que se trate o en los subsiguientes. Aunque “EL ARRFNDADOR reci
rentas fuera de los plazos estipulados o tome abonos a cuenta de las mismas no debera entenq'erse como
novado este contrato, ni modificadas las obligaciones que deriven a cargo de “"EL ARRENDATARIO".

TERCERA: PLAZO.- El término de vigencia de este contrato sera de: 1 ANO, obligatorio y forzoso para ambas

partes, empezando a surtir efecto a partir del dia 06 DE SEPTIEMBRE DEL 2017 y hasta EL 05 DE
SEPTIEMBRE DEL 2018.

Fenecido el plazo forzoso, cualquier prorroga, deberd constar por escrito y nunca se presumira que el
presente contrato se convierta en voluntario para las partes, ni la “Tacita Reconduccién” aunque “EL
ARRENDATARIO” continte ocupando “EL INMUEBLE” y pague las rentas y penalidades que por ese hecho
se establece en este contrato. "EL ARRENDATARIO” renuncia a la prorroga legal que establece en su favor el
Articulo 2143 del codigo Civil del Estado de Jalisco. En éste caso queda pactado por las dos partes que si “EL
ARRENDATARIO”, cumpliese con las rentas a tiempo, y si tiene “"EL INMUEBLE” en perfecto estado;

entonces, se le dara prioridad a renovar el contrato para el siguiente afio siempre y cuando se renueve de la
misma manera la fianza y el contrato de transaccidn ante el notario.

CUARTA: PENALIDAD.- En el supuesto de que "EL ARRENDATARIO” desocupe anticipadamente
“EL INMUEBLE" se obliga a pagar a “"EL ARRENDADOR” la cantidad equivalente 2 MESES de renta,
obligandose a avisar por escrito con un minimo de 30 dias de anticipacion.

QUINTA: PRORROGA.- En caso de no haber constancia escrita en contrario entre
vencimiento del plazo, queda obligada "EL ARRENDATARIO” a desocupar “EL INMUEBLE”, pero si no o
hiciere, "EL ARRENDADOR” no manifiesta su inconformidad dentro de los 30 dias siguientes, este contrato
quedara automaticamente prorrogado por un periodo adicional de 6 meses forzosos para ambas partes y la

renta mensual se incrementard en un cien por ciento adicional a la que se tuviera en el mes inmediato anterior.

las partes al

"EL ARRENDADOR” se reserva el derecho de exigir a "EL ARRENDATARIO” la desocupacion y entrega de
"EL INMUEBLE” en la forma legal que proceda, durante los plazos de prorroga.

SEXTA: DESTINO.- “EL ARRENDATARIO” destinara “EL INMUEBLE” exclusivamente para
BODEGA, quedandole prohibido que lo use para cualquier otro fin, sin que pueda establecerse ampliacion o
variacion alguna, ni siquiera a titulo de anexidad o conexidad. Serd causa de rescision del presente contrato
cualquier violacion a lo que aqui expresamente se pacta, salvo pacto en contrario.

SEPTIMA: Leyes de Extincion de Dominio en Materia Local y Federal. Las partes de conformidad con
lo manifestado en el capitulo de declaraciones, ratifican que el presente contrato es celebrado de buena fe,
concediendo por tanto a "EL ARRENDADOR" en su calidad de propietario, el uso y goce del inmueble objeto
del arrendamiento a "EL ARRENDATARIO", el cual debera destinarlo a un uso licito, pacifico, tranquilo y
conforme a las buenas costumbres, por lo que "EL ARRENDATARIO", libera a "EL ARRENDADOR" de toda
responsabilidad penal en la que pudiera verse involucrado, derivado de la comision de cualquier delito
consumado dentro o fuera del inmueble referido (hechos tipicos y antijuridicos) relacionados con Ia
delincuencia organizada o de otro tipo de ilicitos, de los cuales se mencionan en otros de manera enunciativa
mas no ilimitada las siguientes: narcotrafico, secuestro, robo de vehiculo, trata de personas o cualquier otro
contenido en |a ley de Extincion de dominio o de la legislacion penal

OCTAVA: “"EL ARRENDATARIO” no podra retener la renta, en nnlgun caso y bajo ninguna titulo
judicial o extrajudicial, ni por falta de composturas, ni por reparaciones que “EL f\RRENDADOR" dejase de
hacer en “EL INMUEBLE”, sino que pagara dentro del plazo estipulado en la Clausula Segunda precedente,
por io que renuncia a lo dispuesto al Articulo 2020 del Cadigo civil para el Estado de Jalisco.
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'Y €on todo lo expresado en esta clausula,

Une todas las condiciones de
en perfectas condiciones y a su
0s, asi como todas las puertas,
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| DECIMA PR{MERA: REPARACIONES.- Sers por cuenta exclusiva de “"EL ARRENDATARIO” ¢l
Cuidado v conservacidn de “EL INMUEBLE”, incluidas las obras de mera conservacion, asi como las
reparaciones necesarias, Gtiles g convenientes g

Ue requiera el mismo. Para hacerlos necesitard de autorizacion
PrEVia y por escrito de “EL ARRENDADOR”

» renunciando al beneficio que otorga los Articulos 1995, 1998,
2001, 2003 y 2004 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

uera de las obras de reparacion y conservacion, a que se refiere (a

DECIMA SEGUNDA: MEJORAS.- F

clausula anterior, "EL ARRENDATARIO” no podrd hacer ninguna modificacion, alteracion, mejora, cambio de
lugar, adicién, perforacién o variacién en “EL INMUEBLE”, ni aln con el caracter de mejora, sin el previo
consentimiento dado por escrito por “EL ARRENDADOR”, Asi mismo, si “EL ARRENDATARIO” pusiera
para su seguridad chapas extras en las puertas, protecciones, muros divisores, etc., se obliga a no retirarlas al
dejar "EL INMUEBLE” y sin derecho de “EL ARRENDATARIO” npara cobrar indemnizacion o cantidad
alguna, renunciando expresamente al beneficio concedido por los Articulos 2003 y 2004 y demas relativos del
Codigo Civil Vigente. Ademds de ser causa de rescision de éste contrato el incumplimiento a lo anterior, “EL
ARRENDATARIO” deberd de cubrirle 2 "EL ARRENDADOR” los dafios y perjuicios ocasionados.

DECIMA TERCERA: DERECHO AL TANTO.- "EL ARRENDATARIO” renuncia expresamente al !
derecho de preferencia por el tanto que le otorga el Articulo 2026 del Cédigo Civil para el Estado de Jalisco, !
para el caso de que “EL ARRENDADORY, pretenda vender el inmueble. i

DECIMA CUARTA: ENERGIA ELECTRICA.- Los gastos generados por energia eléctrica seran por 1

cuenta de “EL ARRENDATARIO” y en consecuencia se obliga a contratar directamente el suministro de este

servicio, et cual no deberd de exceder la capacidad de las instalaciones con las que cuenta actualmente “EL
INMUEBLE".

"EL ARRENDATARIO” debera mantener a su nombre el contrato de suministro de energia eléctrica que sirva
al "INMUEBLE” o hacer suyo el contrato de suministro que actualmente sirve el mismo, lo cudl se entendera
<omo aceptacidn tacita con el hecho de pagar los recibos de servicio que expida la proveedora a _partlr de esa
fecha, sin embargo, queda obligada a justificar a “EL ARRENDADOR” cpfantas veces fuere requerida para lello,
que se encuentra al corriente en el pago del servicio y a la termmac_lon del prefente Contratcz, debera de
entregarie a "EL ARRENDADOR” por incumplimento de gstas obligaciones. “EL FIAI?OR hace suya
expresamente la presente obligacién atn cuando no hubiere sido pa“rte del contrato "de suministro de energia
electnca que hubiere sido celebrado o que se celebre en relacion con “EL INMUEBLE”.

DECIMA QUINTA: AGUA.- El pago por el servicio del agua que tenga “EL INMUEBLE", queda bajo
iz responsabilidad y a cargo de "EL ARRENDATARIO”.

DECIMA SEXTA: GAS.- El pago por el servicio de gas que tiene “EL INMUEBLE”, queda bajo |a
responsabilidad y a cargo de “EL ARRENDATARIO”.

> S .- La unica forma en que “EL ARRENDATARIO” podra Justificar el

iy Df-slroﬁc:;zys’:%l;i?;?'sa s clausulas precedentes sera mediante la exhibicion de los recibos
page de los dores de los servicios correspondientes, los cuales se comprometen a exhibirselos
em:ydm por loi prov::‘! ENDADOR” se los requiera, asi como entregarle copia de los mismo, donde conste
que se encuentran 939; 4ndose “EL ARRENDATARIO” a reintegrarle su importe, conviniendo en que dicha
hacerio g S;u "g"";’::;e‘:egs moratorios a la tasa del 6% seis por ciento mensual, a partir de la fecha en que se
g:;gafea}:za% y hasta que su pago le sea totalmente reembolsado.
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DECIMA NOVENA: CAUSAS DE RESCISION. ' Lestos que se mencionan dentro de su
contrato podra rescindirse anticipadamente de darse alguno de los sup |
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cargo se deriven del presente contrato; c).- Si los bienes de “EL ARRENDA s
todo o en parte por autondad judicial, administrativa o de cualquier otro género; y; d).

Previstos por el presente contrato y por las leyes aplicables.

VIGESIMA: RESOLUCION DEL CONTRATO.- De conformidad con los establecido en el Articulo
1784 del Codigo Civil para el Estado de Jalisco, las partes expresamente convienen en que, en el caso de que
"EL ARRENDATARIO” incumpla cualquiera de las obligaciones asumidas por ella en el presente Contrato y
especficamente las de pago. “EL ARRENDADOR” podra optar entre exigir el cumplimiento forzoso’ o la
resolucion automatica de Contrato sin necesidad de declaracion judicial y exigir desde luego, la desocupacion de
“EL INMUEBLE", asi como todo a cuanto por este contrato tenga derecho, También podra pedir la resolucién
aun despueés de haber pedido su cumplimiento cuando éste fuera imposible,

VIGESIMA PRIMERA: FIANZA.- “EL FIADOR” se constituye en fiador y deudor solidario de “EL

ARRENDATARIO” con renuncia expresa a los beneficios de orden y excusién que establecen los Articulos
2425, 2426 y 2429, del Caddigo avil para el Estado de Jalisco.

No cesando la responsabilidad del deudor solidario y fiador, sino que hasta que una vez terminado el plazo del
Contrate y su prérroga, si la hubiere, “"EL ARRENDADOR” se dé por recibida a su satisfaccion de la posesién
de "EL INMUEBLE” y haya sido pagado de todo cuanto se le adeudare, asi como de sus accesorios y
consecuencias legales. La responsabilidad de “EL FIADOR” subsistira aun después de concluido el término de
este contrato, aun si se le conceden “EL ARRENDATARIO” plazo para el pago de las cantidades que se le
estuvieren adeudando con motivos de este Contrato sin el consentimiento de “EL FIADOR”, para Cuyo efecto
esta renuncia a los beneficios que le otorgan los Articulos 2459, 2460, 2461, 2462 y demas conducentes de|
mismo ordenamiento legal en cita.

VIGESIMA SEGUNDA: DEPOSITO.- “EL ARRENDATARIO” entrega en este acto a “gL
ARRENDADOR"” la suma de $94,000 PESOS (SON NOVENTA Y CUATRO MIL PESOS 00/100 MN)
dicha cantidad quedara como depadsito en garantia del cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones z;
Su cargo contenidas en este Contrato, las cuales no causaran intereses de ninguna especie a favor de “EL
ARRENDATARIO”. Dicha cantidad, en su caso, se utilizard primordialmente para pintar y hacer r€paraciones
menores en "EL INMUEBLE" una vez que le sea entregado o para solventar cualquier adeudo a cargo de “EL
ARRENDATARIO” derivado de su incumplimiento a las obligaciones de pago o de hacer que se asume de este
Contrato. Si quedara algiin remanente, se le devolvera durante los siguientes dos meses o cuando lleguen los
ultimos recibos, siempre y cuando entregue al vencimiento del plazo, “EL INMUEBLE” totalmente desocupado,
asi coma los finiquitos de energia eléctrica, agua y gas.

En caso contrario, los perdera en beneficio de “EL ARRENDADOR”, quien lo aplicara a manera de
ndemnizacion por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento de “EL ARRENDATARIO”,
Independientemente de lo anterior “EL ARRENDATARIO” queda obligado al pago de todas estas
obligaciones, sin que “"EL ARRENDADOR” asuma ninguna responsabilidad por ello.

VIGESIMA TERCERA.- En caso de que las partes decidan celebrar nuevo arrfendamlento con respecto
al inmueble arrendado al termino del presente contrato, la renta estipulada en la clausula SEGUNDA de este
contrato sera aumentada en proporcion a la inflacion que refleje el Indice Nacional de Precios al Consu'mudor
{INPC}, pactando las partes que en el caso de que dicha inflacion sea menor al 5% anual, se tomara este
porcentaje para aumentar la renta referida en el nuevo contrato.

VIGESIMA CUARTA: JURISDICCION.- Las partes se someten expresamente a la junsdiccion y
competencia de los Tribunales de la Zona Metropolitana de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, renunciando
expresamente al fuero de cualguier otro domiciio que tuvieran o llegaren a tener.












