CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE SE CELEBRA
ENTRE SILVICULTURA ESPECIALIZADA TRAMA S.P.R. DE R.L. DE C.V.
(EL ARRENDADOR)
Y COMERCIALIZADORA DE AGUACATES Y PRODUCTOS FORESTALES
. (EL ARRENDATARIO)

@ Y FLOR ELIZABETH PADILLA OROZCO (EL FIADOR)

DE FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2015.

N
S
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m%EGUZMAN JALISCO, SIENDO LOSW@#DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE
ST Vac ETElI;EBRA EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE
ARRENDADOII:A ESPECIALIZADA TRAMA S.P.R. DE R.L DE C.V.. COMO
 ORESALLS & I ;,OMER(‘IIALIZADORA DE AGUACATES Y PRODUCTOS
QUE SE .A.DE C.V., COMO ARRENDATARIO, RESPECTO DEL INMUEBLE

DESCRIBE A CONTINUACION, DE CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE:

DECLARACIONES

I. DECLARA EL ARRENDADOR:

A) QUE TIENE LAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA
OBLIGARSE EN TERMINOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO.

. B) QUE ES EL UNICO LEGITIMO PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN
CARR. LIBRE CD. GUZMAN COLIMA KM. 4 INT A (EL “INMUEBLE”) SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA QUE SE ADJUNTA A ESTE CONTRATO COMO

ANEXO NUMERO 1, Y QUE ES SU DESEO DARLO EN ARRENDAMIENTO EN

FAVOR DEL ARRENDATARIO.

C) QUE ESTA LEGALMENTE FACULTADO PARA DAR EN ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN ESTE

CONTRATO.

\ I. DECLARA EL ARRENDATARIO:
A) QUE TIENE LAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA

OBLIGARSE EN TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO, ASf COMO LOS
RECURSOS SUFICIENTES PARA CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES
DERIVADAS DEL MISMO, LOS CUALES OBTIENE DE ACTIVIDADES LICITAS.

SU DESEO TOMAR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE, EL CUAL
Y RECONOCE QUE SE ENCUENTRA EN LAS CONDICIONES
NECESARIAS DE SEGURIDAD, HIGIENE Y SALUBRIDAD PARA SER HABITADO
_ Y QUE CUENTA CON TODO LO QUE SE SENALA EN EL INVENTARIO QUE SE
C& ADJUNTA AL PRESENTE COMO ANEXO NUMERO 2 Y QUE TODOS SUS
SERVICIOS SE ENCUENTRAN FUNCIONANDO, POR LO QUE NO CONDICION ARA

EL PAGO DE RENTAS A NINGUN TIPO DE MEJORA.

B) QUE ES
CONOCE

[II. DECLARA EL FIADOR:
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3) QUE TIENE LAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA
BLIGARSE EN TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.

B) SER PROPIETARIO DEL INMUEBLE QUE SE DESCRIBE EN LA ESCRITURA
PUBLICA QUE SE ADJUNTA AL PRESENTE COMO ANEXO NUMERO 3. EL CUAL,
JUNTO CON EL RESTO DE SU PATRIMONIO, SENALA COMO GARANTIA DEL
CABAL CUMPLIMIENTO DE suUS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN EL

PRESENTE CONTRATO,

C) QUE ES SU VOLUNTAD CONSTITUIRSE EN FIADOR DEL ARRENDATARIO EN
TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.

IV. DECLARAN LAS PARTES:

A) QUE EN EL PRESENTE CONTRATO NO EXISTE DOLO. ERROR, MALA FE O
ICUALQUIER OTRO VICIO DE LA VOLUNTAD, POR LO QUE EXPRESAMENTE
RENUNCIAN A INVOCARLOS EN CUALQUIER TIEMPO.

B) QUE SE R!ECONOCEN LA PERSONALIDAD CON LA QUE COMPARECEN A LA
CELEBRACION DE ESTE CONTRATO Y EXPRESAMENTE CONVIENEN EN

SOMETERSE A LAS OBLIGACIONES CONTENIDAS EN LAS SIGUIENTES:
EXPUESTO LO ANTERIOR LOS COMPARECIENTES ESTIPULAN LAS

SIGUIENTES:

CLAUSULAS PRIMERA. OBJETO.

SUJETO A LOS PLAZOS, TERMINOS Y CONDICIONES AQUi ACORDADAS, EL
ARRENDADOR OTORGA EN ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO, Y ESTE

TOMA EN DICHA CALIDAD, EL INMUEBLE.

SEGUNDA. RENTA.
EL ARRENDATARIO PAGARA MENSUALMENTE AL ARRENDADOR O A QUIEN
SUS DERECHOS REPRESENTEN, POR CONCEPTO DE RENTA, LA CANTIDAD DE
$12,000.00 DOCE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), SUJETO A LOS SIGUIENTES
TERMINOS Y PLAZOS: EL PAGO DE LA RENTA SERA POR MESES
ADELANTADOS, DEBIENDO CUBRIRSE INTEGRA LA RENTA MENSUAL, AUN

CUANDO NO SE USARE EL INMUEBLE EL MES COMPLETO.

B) EL PAGO DE LA RENTA SE CUBRIRA EN SU TOTALIDAD DENTRO DE LOS
PRIMEROS DIEZ DfAS NATURALES DE CADA MES, EN EL DOMICILIO DEL
ARRENDADOR O EN SU CASO A TRAVES DE TRANSFERENCIA BANCARIA A LA
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CUENTA B .
BVA NUME
CuL Esll}gco 197833725 CON CLAVE 01234200197833725 A NOMBRE
IALIZADA TRAMA $.P.R. DE R.L DE C.V.

C) SERA
CAUSA
INTERVENCION JDUED RESCISION DE ESTE CONTRATO, SIN NECESIDAD DE
EX MPORANEAMENI]?IAL ALGUNA, EL HECHO DE QUE SE PAGUE
E LA RENTA, O DE QUE ESTA NO SEA CUBIERTA.

D) EL A .

o N&R(fgbl?{]{irﬁljuo NO PODRA EN NINGUN CASO RETENER LAS RENTAS.

PAGE BT ML'O JUDICIAL, NI EXTRAJUDICIAL, DEBIENDO HACER EL

By DE BS o AS TARDAR EN EL PLAZO QUE SE DESCRIBE EN EL INCISO

Y LUGAR AL IEULA, POR LO QUE, DE NO HACERLO EN EL TIEMPO, MODO

BOH o IDOS, PAGARA UNA PENA CONVENCIONAL DEL 5% (CINCO
ENTO) SOBRE EL IMPORTE DE LA RENTA.

E) SIEL ARRENDADOR RECIBE LA RENTA EN FECHA Y FORMA DISTINTA DE
NA ESTIPULADA, O RECIBE ABONOS A CUENTA DE ESTAS, NO SE ENTENDERA
OVADO EL CONTRATO, NI SUS TERMINOS, PLAZOS O FORMAS DE PAGO.

F) EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PAGUE LA RENTA CON CHEQUE, Y
ESTE NO FUERE CUBIERTO POR EL BANCO EMISOR, POR CUALQUIER CAUSA,

SE CONSIDERARA QUE EL PAGO DE LA RENTA DE QUE SE TRATE NO FUE

RECIBIDO POR EL ARRENDADOR EN TIEMPO Y FORMA, QUEDANDO
OBLIGADO EL ARRENDATARIO A CUBRIR LOS GASTOS QUE DICHO HECHO
GENERE, INCLUYENDO EL 20% DEL VALOR DEL CHEQUE CONFORME A LO
ESTIPULADO EN EL ARTICULO 193 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y
OPERACIONES DE CREDITO.

G) EN CASO DE PRORROGA DEL PRESENTE CONTRATO, EN CADA
ANIVERSARIO DEL MISMO EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL SERA
INCREMENTADA EN EL MISMO PORCENTAJE QUE EL INDICE NACIONAL DE
PRECIOS AL CONSUMIDOR.

TERCERA. DEPOSITO EN GARANTIA.

A LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, EL ARRENDATARIO
ENTREGA AL ARRENDADOR POR CONCEPTO DE DEPOSITO EN GARANTIA LA
CANTIDAD DE $12,000 PESOS, (DOCE MIL PESOS MONEDA NACIONAL),
EQUIVALENTE A 1 MES(ES) DE RENTA. EN CASO DE VARIACION EN EL MONTO
DE LA RENTA, ESTE DEPOSITO SE AJUSTARA DENTRO DE LOS CINCO DIAS
SIGUIENTES, PARA QUE SIEMPRE CORRESPONDA A 1 MES(ES) DE LA RENTA

EN VIGOR.

LAS PARTES ACUERDAN QUE EL ARRENDADOR NO APLICARA EL DEPOSITO
AL PAGO DE CUALQUIER MENSUALIDAD VENCIDA, O AL PAGO DE
CUALQUIER OTRA OBLIGACION INCUMPLIDA POR EL ARRENDATARIO YA
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QUE DICHO DEPOSITO NO PODRA UTILIZARSE PARA COMPENSAR LA FALTA
DE PAGO DE LOS ANTERIORES CONCEPTOS. TAMPOCO PODRA EL
ARRENDATARIO DEJAR DE PAGAR RENTAS, BASADO EN QUE LAS MISMAS
QUEDARAN CUBIERTAS CON EL MENCIONADO DEPOSITO.

EL ARRENDATARIO AUTORIZA EXPRESAMENTE AL ARRENDADOR A
CONSERVAR DICHO DEPOSITO (LIBERANDOLO DE LA OBLIGACION DE
DEPOSITARLO JUDICIALMENTE) DURANTE UN PLAZO DE SESENTA DIAS
POSTERIORES A QUE HAYA DESOCUPADO Y ENTREGADO EL INMUEBLE,
AUTORIZANDO EN ESTE ACTO EL ARRENDATARIO AL ARRENDADOR A QUE
ESTE HAGA USO DEL MONTO DEL DEPOSITO PARA AQUELLOS ARREGLOS POR
DETERIOROS EN EL INMUEBLE NO DERIVADOS DE SU USO NORMAL POR
PARTE DELL ARRENDATARIO. TRANSCURRIDO ESTE PLAZO, EL ARRENDADOR
DEVOLVERA AL ARRENDATARIO EL MENCIONADO DEPOSITO SIN INTERES NI
RENDIMIENTO FINANCIERO ALGUNO, SIEMPRE Y CUANDO ESTE NO SE
HUBIERE OCUPADO EN ARREGLAR DETERIOROS EN EL INMUEBLE NO
CAUSADOS POR SU USO NORMAL O NO EXISTIERE NINGUN SALDO PENDIENTE
POR SERVICIOS A CARGO DEL ARRENDATARIO O POR CUALQUIER OTRO

CONCEPTO.

CUARTA. VIGENCIA.

LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO ES DE (SSiNG : ;
AMBAS PARTES, INICIANDO SU VIGENCIA EN LA FECHA DE FIRMADEL

PRESENTE CONTRATO Y TERMINANDO EL DiA (2SDESDI

DEBIENDO AVISAR ELL ARRENDATARIO AL ARRENDADOR POR ESCRITO CON

POR LO MENOS TREINTA DIAS HABILES DE ANTICIPACION A SU

VENCIMIENTO, SU DESEO PRORROGAR O NO EL ARRENDAMIENTO,

RESERVANDOSE EL ARRENDADOR EL DERECHO DE ACEPTAR DICHA
PRORROGA, L.O CUAL EN TODO CASO SE HARA MEDIANTE LA CELEBRACION
DE UN NUEVO CONTRATO Y SIEMPRE Y CUANDO EL ARRENDATARIO SE
ENCUENTRE AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS Y SEAN
RENOVADAS Y ACTUALIZADAS LAS GARANTIAS SENALADAS EN DICHO

CONTRATO.
LLAS PARTES ACUERDAN QUE,ALA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO,
EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A DESOCUPAR INMEDIATAMENTE EL

INMUEBLE.

QUINTA. USO DE SUELO.

EL INMUEBLE SERA DESTINADO UNICAMENTE PARA [OFICINAS),
QUEDANDOLE PROHIBIDO AL ARRENDATARIO CAMBIAR EL USO REFERIDOQ,
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SIENDQ CAUSA DE RESCI

DESLINDANDO AL A SION EL INCUMPLIMIENTO A ESTA DISPOSICION,

RREI;I;ADOR DESDE ESTE MOMENTO DE CUALQUIER
DIERA ALGUN USO DISTINTO AL INMUEBLE, Y

DANG AL ARRENDADOR EN PAZ Y A SALVO DE CUALQUIER
Y/0 PERIUICIO QUE LE SEA CAUSADO POR ESTE HECHO. :

SEXTA. SERVICIOS,

'%I() DA(I){RENDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR OPORTUNAMENTE EL IMPORTE DE
DOS LOS SERVICIOS UTILIZADOS EN EL INMUEBLE, INCLUYENDO ENERGIA
ELECTRICA, SERVICIO DE AGUA POTABLE, TELEFONO, GAS Y CUOTA DE
MANTENIMIENTO (EN SU CASO).

SEPTIMA. INMUEBLE.

EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE RECIBE EL INMUEBLE EN BUEN ESTADO,
EN CONDICIONES DE HIGIENE, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD, CON TODO
SENALADO EN EL INVENTARIO CORRESPONDIENTE, TODO LO CUAL
DEVOLVERA AL TERMINARSE EL ARRENDAMIENTO CON EL DETERIORO
NATURAL DE SU USO, SIENDO POR CUENTA SUYA LOS GASTOS DE
REPARACION Y OBLIGANDOSE A INDEMNIZAR AL ARRENDADOR POR
CUALQUIER DANO Y PERJUICIOS CAUSADOS POR VARIACIONES EN EL
INMUEBLE.

EL ARRENDATARIO ESTA DE ACUERDO EN QUE NO PODRA, SIN EL

CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO DEL ARRENDADOR, VARIAR LA

FORMA DEL INMUEBLE, COMPROMETIENDOSE A DEVOLVERLO EN EL

ESTADO EN QUE LO RECIBIO. PARA EFECTUAR CUALQUIER MEJORA O

INSTALACION EN EL INMUEBLE, DEBERA OBTENER AUTORIZACION PREVIA
Y POR ESCRITO DEL ARRENDADOR. YA QUE, EN CASO CONTRARIO, TODAS
AQUELLAS QUE PUEDAN SER APROVECHABLES, QUEDARAN A BENEFICIO
DEL INMUEBLE, SIN QUE EXISTA OBLIGACION DEL ARRENDADOR DE CUBRIR
EL IMPORTE PAGADO POR LAS MISMAS, O A SU ELECCION DE RESTABLECER
EL INMUEBLE A SU ESTADO NORMAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO SE
OBLIGA A PAGAR LOS GASTOS QUE SE ORIGINEN POR LO ANTERIOR.

OCTAVA. CESION DE DERECHOS.

EL ARRENDATARIO NO PODRA SUBARRENDAR, TRASPASAR O CEDER, EN
TODO O EN PARTE, SUS DERECHOS DERIVADOS DE ESTE CONTRATO. EL
ARRENDADOR PODRA CEDER, TODO O PARTE, DE SUS DERECHOS DERIVADQOS
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DE ESTE CONTRATO MEDIANTE SIMPLE NOTIFICACION POR ESCRITO DADA
AL ARRENDATARIO.

NOVENA. SUSTANCIAS PELIGROSAS.

EL ARRENDATARIO ESTA DE ACUERDO EN NO ALMACENAR SUSTANCIAS
PELIGROSAS, INFLAMABLES, CORROSIVAS, DELETEREAS O ILEGALES
DENTR(? DEL INMUEBLE. EN CASO DE SINIESTRO, EL ARRENDATARIO
DEBERA CUBRIR AL ARRENDADOR Y A LOS TERCEROS QUE RESULTEN
AFECTADOS LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE LES OCASIONE.

DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA.

EN CASO DE QUE EL ARRENDADOR PRETENDA DAR POR CONCLUIDO EL
PRESENTE CONTRATO ANTES DEL VENCIMIENTO DE SU PLAZO FORZOSO,
CUALQUIERA QUE SEA LA CAUSA, PAGARAN COMO PENA CONVENCIONAL EL
IMPORTE DE 12 MESES DE RENTA, DEBIENDO DESOCUPAR EL INMUEBLE EN

UN PLAZO NO MAYOR A DIEZ DI{AS POSTERIORES A DICHO PAGO.

DECIMA PRIMERA. FIADOR.

PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS
EN EL PRESENTE CONTRATO POR PARTE DEL ARRENDATARIO, EL FIADOR LO
FIRMA SOLIDARIAMENTE, CONSTITUYENDOSE ASI{ EN PAGADOR DE TODAS Y
CADA UNA DE DICHAS OBLIGACIONES, RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A
SUS BENEFICIOS DE ORDEN Y EXCUSION, POR LO QUE EL ARRENDADOR ESTA

FACULTADO PARA DEMANDAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRAIDAS CONTRA EL ARRENDATARIO, CONTRA EL FIADOR O CONTRA

AMBOS, EN UNA O DIVERSAS ACCIONES.

EL FIADOR CONVIENE EN QUE SU RESPONSABILIDAD LEGAL NO CESA SINO
HASTA EL MOMENTO EN QUE EL ARRENDADOR SE DE POR RECIBIDO DEL
INMUEBLE Y/O DEL PAGO TOTAL DE LO ADEUDADO A SU ENTERA
SATISFACCION, RENUNCIANDO A TODOS SUS BENEFICIOS LEGALES

CONTENIDOS EN LA LEGISLACION APLICABLE.

EL ARRENDATARIO AUTORIZA AL FIADOR PARA QUE ENTREGUE EL
INMUEBLE CUANDO EL POR AUSENCIA O NEGLIGENCIA NO LO HAGA.

: : SI DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO EL FIADOR FALLECE,
TRANSMITE LA PROPIEDAD O LE ES EMBARGADO EL INMUEBLE QUE HA
NTiA, EL ARRENDATARIO DEBERA

SENALADO COMO BASE DE SU GARA L
AVISAR DE INMEDIATO AL ARRENDADOR Y SENALAR NUEVO FIADOR QUE
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TENGA cap
ACIDAD
GARANTIZAR E o MiARALI OBLIGARSE Y BIENES SUFICIENTES PARA
MIENTO DE ESTE CONTRATO, YA QUE EN CASO

CONTRARIO E
L ARREND ,
NE ADOR POD
CESIDAD DE INTERVENCION chm'RESCINDIR ESTE CONTRATO SIN

DECIMA SEGUNDA. RESCISION.

Ié:ll; ‘ggﬁgab EN LAS DECLARACIONES VERTIDAS EN ESTE CONTRATO Y/O
e MIENTO DE LAS PARTES A CUALQUIERA DE SUS OBLIGACIONES

MOTIVO DE SU RESCISION, SIN NECESIDAD DE INTERVENCION
JUDICIAL ALGUNA, QUEDANDO LA PARTE QUE INCUMPLIO OBLIGADA A
PAGAR LOS DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS A LA OTRA PARTE.

DECIMA TERCERA, DOMICILIOS.

PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO LAS PARTES SENALAN COMO
SUS DQMICILIOS LOS SIGUIENTES: A. EL ARRENDADOR: CARR. LIBRE CD.
GUZMAN -COLIMA KM. 4 INT A COL. CENTRO, C.P. 49000.

B. EL ARRENDATARIO: CARR. LIBRE CD. GUZMAN -COLIMA KM. 4 INT A. COL.
CENTRO, C.P. 49000.

DECIMA CUARTA. ACUERDO TOTAL.

ESTE CONTRATO Y TODOS SUS ANEXOS CONSTITUYEN LA TOTALIDAD DE
LOS ACUERDOS CELEBRADOS ENTRE LAS PARTES RESPECTO AL OBJETO DEL
MISMO, Y SUBSTITUYE Y DEJA SIN EFECTOS CUALQUIER ACUERDO PREVIO

ENTRE LAS PARTES EN RELACION CON EL MISMO.

DECIMA QUINTA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES.

PARA TODO LO RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y EJECUCION CON
ESTE INSTRUMENTO SON APLICABLES LAS LEYES CORRESPONDIENTES A SU
OBJETO Y, EN CASO DE CONTROVERSIA, SERAN COMPETENTES LOS
TRIBUNALES DE LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, RENUNCIANDO
LAS PARTES EXPRESAMENTE A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE
PUDIERA CORRESPONDERLES POR VIRTUD DE SUS DOMICILIOS PRESENTES O
FUTUROS O POR CUALQUIER OTRO MOTIVO. EN VIRTUD DE LO CUAL, LAS
PARTES HAN CELEBRADO EL PRESENTE CONTRATO EN LA FECHA
MENCIONADA EN EL PREAMBULO DEL MISMO.
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EL ARRENDATARIO

SILVICULTURA ESPECIAI{ZADA TRAMA S.P.R. DER.L DEC.V.
TOMAS AMADOR ROBLES SANCHEZ.

EL FIADOR

t g

FLOR ELIZABETH PADILLA OROZCO

EL ARRENDADOR

COMERCIALIZADORA DE AGUACATESA Y PRODUCTOS FORESTALES S.A. DE
Cv

ROGELIO HERNANDEZ ALVAREZ
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CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE SE CELEBRA
ENTRE SILVICULTURA ESPECIALIZADA TRAMA S.P.R. DE R.L. DEC.V.
(EL ARRENDADOR)
Y COMERCIALIZADORA DE AGUACATES Y PRODUCTOS FORESTALES

(EL ARRENDATARIO)

@ Y FLOR ELIZABETH PADILLA OROZCO (EL FIADOR)

DE FECHA: 02 DE DICIEMBRE DE 2015.
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EN CD. Guzmy4
N JALIS ’

2015, SE CELEBRA g (;O’ SIENDO LOS 02 DiAS DEL MES DE DICIEMBRE DE

SILVICULTURA Eg RESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO ENTRE

ARRENDADOR, y cl;)El\?ALIZADA TRAMA SPR. DE RL DE C.V., COMO

FORESTALES §.A. DE ERCIALIZADORA DE AGUACATES Y PRODUCTOS

QUE SE DESCRons C.V.,COMO ARRENDATARIO, RESPECTO DEL INMUEBLE
E A CONTINUACION, DE CONFORMIDAD CON LO SIGUIENTE:

DECLARACIONES

I. DECLARA EL ARRENDADOR:

A) QUE TIENE ’LAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA
OBLIGARSE EN TERMINOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO.

' B) QUE ES EL UNICO LEGITIMO PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN
CARR. LIBRE CD. GUZMAN COLIMA KM. 4 INT A (EL “INMUEBLE”) SEGUN
CONSTA EN LA ESCRITURA QUE SE ADJUNTA A ESTE CONTRATO COMO
ANEXO NUMERO 1, Y QUE ES SU DESEO DARLO EN ARRENDAMIENTO EN
FAVOR DEL ARRENDATARIO.

C) QUE ESTA LEGALMENTE FACULTADO PARA DAR EN ARRENDAMIENTO EL
INMUEBLE EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN ESTE

CONTRATO.

\ II. DECLARA EL ARRENDATARIO:
A) QUE TIENE LAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA

OBLIGARSE EN TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO, ASI COMO LOS
RECURSOS SUFICIENTES PARA CUMPLIR CON LAS OBLIGACIONES
DERIVADAS DEL MISMO, LOS CUALES OBTIENE DE ACTIVIDADES LICITAS.

B) QUE ES SU DESEO TOMAR EN ARRENDAMIENTO EL INMUEBLE, EL CUAL
CONOCE Y RECONOCE QUE SE ENCUENTRA EN LAS CONDICIONES
NECESARIAS DE SEGURIDAD, HIGIENE Y SALUBRIDAD PARA SER HABITADO
Y QUE CUENTA CON TODO LO QUE SE SENALA EN EL INVENTARIO QUE SE

% ADJUNTA AL PRESENTE COMO ANEXO NUMERO 2 Y QUE TODOS SUS
SERVICIOS SE ENCUENTRAN FUNCIONANDO, POR LO QUE NO CONDICIONARA

EL PAGO DE RENTAS A NINGUN TIPO DE MEJORA.

1II. DECLARA EL FIADOR:
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A) QUE TIENE
OBLIGARSE EN TELAS FACULTADES SUFICIENTES Y BASTANTES PARA
RMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.

B) SER P

PUBLIC A%?fé];‘sg‘d‘ﬁo DEL INMUEBLE QUE SE DESCRIBE EN LA ESCRITURA
JUNTO CON EL RES JUNTA AL PRESENTE COMO ANEXO NUMERO 3, EL CUAL,
CABAL CU TO DE SU PATRIMONIO, SENALA COMO GARANTIA DEL
MPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES CONTRAIDAS EN EL

PRESENTE CONTRATO.
EN FIADOR DEL ARRENDATARIO EN

C)’ QUE ES SU VOLUNTAD CONSTITUIRSE
TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO.

IV. DECLARAN LAS PARTES:

A) QUE EN EL PRESENTE CONT

CUALQUIER OTRO VICIO DE LA

RENUNCIAN A INVOCARLOS EN CUALQUIER TIEMPO.
DAD CON LA QUE COMPARECEN A LA

B) QUE SE RECONOCEN LA PERSONALI

CELEBRACION DE ESTE CONTRATO Y EXPRESAMENTE CONVIENEN EN
SOMETERSE A LAS OBLIGACIONES CONTENIDAS EN LAS SIGUIENTES:
EXPUESTO LO ANTERIOR LOS COMPARECIENTES ESTIPULAN LAS

SIGUIENTES:

RATO NO EXISTE DOLO, ERROR, MALA FE O
VOLUNTAD, POR LO QUE EXPRESAMENTE

CLAUSULAS PRIMERA. OBJETO.
ACORDADAS, EL

SUJETO A LOS PLAZOS, TERMINOS Y CONDICIONES AQUI
ARRENDADOR OTORGA EN ARRENDAMIENTO AL ARRENDATARIO, Y ESTE

TOMA EN DICHA CALIDAD, EL INMUEBLE.

SEGUNDA. RENTA.
ENSUALMENTE AL ARRENDADOR O A QUIEN

EL ARRENDATARIO PAGARA M
POR CONCEPTO DE RENTA, LA CANTIDAD DE

SUS DERECHOS REPRESENTEN,
$12,000.00 DOCE MIL PESOS, MONEDA NACIONAL), SUJETO A LOS SIGUIENTES
L PAGO DE LA RENTA SERA POR MESES

TERMINOS Y PLAZOS: E

ADELANTADOS, DEBIENDO CUBRIRSE INTEGRA LA RENTA MENSUAL, AUN
CUANDO NO SE USARE EL INMUEBLE EL MES COMPLETO.

B) EL PAGO DE LA RENTA SE CUBRIRA EN SU TOTALIDAD DENTRO DE LOS
PRIMEROS DIEZ DIAS NATURALES DE CADA MES, EN EL DOMICILIO DEL
ARRENDADOR O EN SU CASO A TRAVES DE TRANSFERENCIA BANCARIA ALA
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l CUENTA BB ;
VANU
DE SILv] MERO 01978337
CULTURA ESPECIALIZADA tapms o E s S

C) SERA ¢
AUSA D
INTERVENCIGN JUFE)IIEESCISION DE ESTE CONTRATO, SIN NECESIDAD DE
EXTEMPORANEAMENTE 1 4 poroU A FL HECHO DE QUE SE PAGUE
LA RENTA, O DE QUE ESTA NO SEA CUBIERTA.

D) EL ARREN ,

BAJO NIN GU}??‘??URng IJ\IO PODRA EN NINGUN CASO RETENER LAS RENTAS,

PAGO INTEGRO, A MAS TUDICIAL, NI EXTRAJUDICIAL, DEBIENDO HACER EL

B) DE ESTA CLAUSI + —o AR EN EL, PLAZO QUE SE DESCRIBE EN EL INCISO

Y LUGAR come A, POR LO QUE, DE NO HACERLO EN EL TIEMPO, MODO
ENIDOS, PAGARA UNA PENA CONVENCIONAL DEL 5% (CINCO

POR CIENTO) SOBRE EL IMPORTE DE LA RENTA.

E?—\ SEIISEL ARRENDADOR RECIBE LA RENTA EN FECHA Y FORMA DISTINTA DE
TIPULADA, O RECIBE ABONOS A CUENTA DE ESTAS, NO SE ENTENDERA

NOVADO EL CONTRATO, NI SUS TERMINOS, PLAZOS O FORMAS DE PAGO.

F) EN CASO DE QUE EL ARRENDATARIO PAGUE LA RENTA CON CHEQUE, Y
ESTE NO FUERE CUBIERTO POR EL BANCO EMISOR, POR CUALQUIER CAUSA,
SE CONSIDERARA QUE EL PAGO DE LA RENTA DE QUE SE TRATE NO FUE
RECIBIDO POR EL ARRENDADOR EN TIEMPO Y FORMA, QUEDANDO
OBLIGADO EL ARRENDATARIO A CUBRIR LOS GASTOS QUE DICHO HECHO
GENERE, INCLUYENDO EL 20% DEL VALOR DEL CHEQUE CONFORME A LO
ESTIPULADO EN EL ARTICULO 193 DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y

OPERACIONES DE CREDITO.
G) EN CASO DE PRORROGA DEL PRESENTE CONTRATO, EN CADA

ANIVERSARIO DEL MISMO EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL SERA
INCREMENTADA EN EL MISMO PORCENTAJE QUE EL INDICE NACIONAL DE

PRECIOS AL CONSUMIDOR.

TERCERA. DEPOSITO EN GARANTIA.

A LA FECHA DE FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO, EL ARRENDATARIO
ENTREGA AL ARRENDADOR POR CONCEPTO DE DEPOSITO EN GARANTIA LA
CANTIDAD DE $12,000 PESOS, (DOCE MIL PESOS MONEDA NACIONAL),
EQUIVALENTE A 1 MES(ES) DE RENTA. EN CASO DE VARIACION EN EL MONTO
DE LA RENTA, ESTE DEPOSITO SE AJUSTARA DENTRO DE LOS CINCO DiAS
SIGUIENTES, PARA QUE SIEMPRE CORRESPONDA A 1 MES(ES) DE LA RENTA

§< EN VIGOR. |
LAS PARTES ACUERDAN QUE EL ARRENDADOR NO APLICARA EL DEPOSITO

AL PAGO DE CUALQUIER MENSUALIDAD VENCIDA, O AL PAGO DE
CUALQUIER OTRA OBLIGACION INCUMPLIDA POR EL ARRENDATARIO YA
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QUE DICHO DEp

DE PAGO pg 01%1:9,0 NO PODRA UTILIZARSE PARA COMPENSAR LA FALTA

ARRENDATARIO DEj ANTERIORES CONCEPTOS. TAMPOCO PODRA EL

QUEDARAN cyB| AR DE PAGAR RENTAS, BASADO EN QUE LAS MISMAS
ERTAS CON EL MENCIONADO DEPOSITO.

E
CI(‘)N'S“;‘;E:EA;%%IS AUTORIZA EXPRESAMENTE AL ARRENDADOR A
DEPOSITARLO U DEPOSITO (LIBERANDOLO DE LA OBLIGACION DE
POSTE DICIALMENTE) DURANTE UN PLAZO DE SESENTA DIAS
RIORES A QUE HAYA DESOCUPADO Y ENTREGADO EL INMUEBLE,
AUTORIZANDO EN ESTE ACTO EL ARRENDATARIO AL ARRENDADOR A QUE
ESTE HAGA USO DEL MONTO DEL DEPOSITO PARA AQUELLOS ARREGLOS POR
DETERIOROS EN EL INMUEBLE NO DERIVADOS DE SU USO NORMAL POR
PARTE DEL ARRENDATARIO. TRANSCURRIDO ESTE PLAZO, EL ARRENDADOR
DEVOLVERA AL ARRENDATARIO EL MENCIONADO DEPOSITO SIN INTERES NI
RENDIMIENTO FINANCIERO ALGUNO, SIEMPRE Y CUANDO ESTE NO SE
HUBIERE OCUPADO EN ARREGLAR DETERIOROS EN EL INMUEBLE NO
CAUSADOS POR SU USO NORMAL O NO EXISTIERE NINGUN SALDO PENDIENTE
POR SERVICIOS A CARGO DEL ARRENDATARIO O POR CUALQUIER OTRO

CONCEPTO.

CUARTA. VIGENCIA.
LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO ES DE 8 ANOS FORZOSO PARA
AMBAS PARTES, INICIANDO SU VIGENCIA EN LA FECHA DE FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO Y TERMINANDO EL DiA 02 DE DICIEMBRE DE 2023
DEBIENDO AVISAR EL ARRENDATARIO AL ARRENDADOR POR ESCRITO CON
POR LO MENOS TREINTA DIiAS HABILES DE ANTICIPACION A SU
VENCIMIENTO, SU DESEO PRORROGAR O NO EL ARRENDAMIENTO,
RESERVANDOSE EL ARRENDADOR EL DERECHO DE ACEPTAR DICHA
PRORROGA, LO CUAL EN TODO CASO SE HARA MEDIANTE LA CELEBRACION
DE UN NUEVO CONTRATO Y SIEMPRE Y CUANDO EL ARRENDATARIO SE
ENCUENTRE AL CORRIENTE EN EL PAGO DE LAS RENTAS Y SEAN
RENOVADAS Y ACTUALIZADAS LAS GARANTIAS SENALADAS EN DICHO

CONTRATO.

LAS PARTES ACUERDAN QUE, A LA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO,
EL ARRENDATARIO ESTARA OBLIGADO A DESOCUPAR INMEDIATAMENTE EL

INMUEBLE.

QUINTA. USO DE SUELO.

EL INMUEBLE SERA DESTINADO UNICAMENTE PARA [OFICINAS],
QUEDANDOLE PROHIBIDO AL ARRENDATARIO CAMBIAR EL USO REFERIDO,
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SIENDO cay
SA DE '
DESLINDANDQ RESCISION EL INCUMPLIMIENTO A ESTA DISPOSICION,

RESPONS ABILIDAD g § NDADOR DESDE ESTE MOMENTO DE CUALQUIER

OBI:IG ANDOSE SACARE LE DIERA ALGUN USO DISTINTO AL INMUEBLE, Y

DAKNO Y/0 PERIUICH AL ARRENDADOR EN PAZ Y A SALVO DE CUALQUIER
O QUE LE SEA CAUSADO POR ESTE HECHO.

SEXTA. SERVICIOS.

EL

o SgngDATARIO SE OBLIGA A CUBRIR OPORTUNAMENTE EL IMPORTE DE

ELECT OS SERVICIOS UTILIZADOS EN EL INMUEBLE, INCLUYENDO ENERG{A
RICA, SERVICIO DE AGUA POTABLE, TELEFONO, GAS Y CUOTA DE

MANTENIMIENTO (EN SU CASO).

SEPTIMA. INMUEBLE.

EL ARRENDATARIO RECONOCE QUE RECIBE EL INMUEBLE EN BUEN ESTADO,
EN~ CONDICIONES DE HIGIENE, SEGURIDAD Y SALUBRIDAD, CON TODO
SENALADO ) EN EL INVENTARIO CORRESPONDIENTE, TODO LO CUAL
DEVOLVERA AL TERMINARSE EL ARRENDAMIENTO CON EL DETERIORO
NATURAL ’DE SU USO, SIENDO POR CUENTA SUYA LOS GASTOS DE
REPARACION Y OBLIGANDOSE A INDEMNIZAR AL ARRENDADOR POR
CUALQUIER DANO Y PERJUICIOS CAUSADOS POR VARIACIONES EN EL

INMUEBLE.
EL ARRENDATARIO ESTA DE ACUERDO EN QUE NO PODRA, SIN EL
CONSENTIMIENTO PREVIO Y POR ESCRITO DEL ARRENDADOR, VARIAR LA
FORMA DEL INMUEBLE, COMPROMETIENDOSE A DEVOLVERLO EN EL
ESTADO EN QUE LO RECIBIO. PARA EFECTUAR CUALQUIER MEJORA O
INSTALACION EN EL INMUEBLE, DEBERA OBTENER AUTORIZACION PREVIA
Y POR ESCRITO DEL ARRENDADOR, YA QUE, EN CASO CONTRARIO, TODAS
AQUELLAS QUE PUEDAN SER APROVECHABLES, QUEDARAN A BENEFICIO
DEL INMUEBLE, SIN QUE EXISTA OBLIGACION DEL ARRENDADOR DE CUBRIR
EL IMPORTE PAGADO POR LAS MISMAS, O A SU ELECCION DE RESTABLECER
EL INMUEBLE A SU ESTADO NORMAL, POR LO QUE EL ARRENDATARIO SE

OBLIGA A PAGAR LOS GASTOS QUE SE ORIGINEN POR LO ANTERIOR.

OCTAVA. CESION DE DERECHOS.

EL ARRENDATARIO NO PODRA SUBARRENDAR, TRASPASAR O CEDER, EN
TODO O EN PARTE, SUS DERECHOS DERIVADOS DE ESTE CONTRATO. EL
ARRENDADOR PODRA CEDER, TODO O PARTE, DE SUS DERECHOS DERIVADOS
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DE ESTE Ccopn
TRATO
AL ARRENDATARIO MEDIANTE SiMpLE NOTIFICACION POR ESCRITO DADA

N
OVENA. SUSTANCIAS PELIGROSAS.

EL ARREN :

PELIGROS ‘gAT?I\fI{;SAESTA DE ACUERDO EN NO ALMACENAR SUSTANCIAS

DENTRO DEL e MABLES, CORROSIVAS, DELETEREAS O ILEGALES

DEBERA rprin MUEBLE. EN CASO DE SINIESTRO, EL ARRENDATARIO

AFECTADG AL ARRENDADOR Y A LOS TERCEROS QUE RESULTEN
S LOS DANOS Y PERJUICIOS QUE LES OCASIONE.

DECIMA. TERMINACION ANTICIPADA.

EN CASO DE QUE EL ARRENDADOR PRETENDA DAR POR CONCLUIDO EL
PRESENTE CONTRATO ANTES DEL VENCIMIENTO DE SU PLAZO FORZOSO,
CUALQUIERA QUE SEA LA CAUSA, PAGARAN COMO PENA CONVENCIONAL EL
IMPORTE DE 12 MESES DE RENTA, DEBIENDO DESOCUPAR EL INMUEBLE EN

UN PLAZO NO MAYOR A DIEZ DiAS POSTERIORES A DICHO PAGO.

DECIMA PRIMERA. FIADOR.

PARA GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS
EN EL PRESENTE CONTRATO POR PARTE DEL ARRENDATARIO, EL FIADOR LO
FIRMA SOLIDARIAMENTE, CONSTITUYENDOSE AS{ EN PAGADOR DE TODAS Y
CADA UNA DE DICHAS OBLIGACIONES, RENUNCIANDO EXPRESAMENTE A
SUS BENEFICIOS DE ORDEN Y EXCUSION, POR LO QUE EL ARRENDADOR ESTA

FACULTADO PARA DEMANDAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
CONTRAIDAS CONTRA EL ARRENDATARIO, CONTRA EL FIADOR O CONTRA

AMBOS, EN UNA O DIVERSAS ACCIONES.

EL FIADOR CONVIENE EN QUE SU RESPONSABILIDAD LEGAL NO CESA SINO
HASTA EL MOMENTO EN QUE EL ARRENDADOR SE DE POR RECIBIDO DEL
INMUEBLE Y/O DEL PAGO TOTAL DE LO ADEUDADO A SU ENTERA
SATISFACCION, RENUNCIANDO A TODOS SUS BENEFICIOS LEGALES

CONTENIDOS EN LA LEGISLACION APLICABLE.

EL ARRENDATARIO AUTORIZA AL FIADOR PARA QUE ENTREGUE EL
INMUEBLE CUANDO EL POR AUSENCIA O NEGLIGENCIA NO LO HAGA.

: : S] DURANTE LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO EL FIADOR FALLECE,
TRANSMITE LA PROPIEDAD O LE ES EMBARGADO EL INMUEBLE QUE HA
TiA, EL ARRENDATARIO DEBERA

SENALADO COMO BASE DE SU GARAN L
AVISAR DE INMEDIATO AL ARRENDADOR Y SENALAR NUEVO FIADOR QUE

8 | Contrato de arrendamiento



TENGA CAP
ACIDA
RANTIZA OBLIGARSE vy BIENES SUFICIENTES PARA

R EL ¢
C UMPL
ONTRARIQ EL ARRE IMIENTO DE ESTE CONTRATO, YA QUE EN CASO

IDAD DE INTERVENCIONRJUP[{))II()::{?L RESCINDIR ESTE CONTRATO SIN

DECIMA SEGUNDA. RESCISION.

LA FALSEDA

EL INCUMPLIIE/IFEI\;\JIfSS DECLARACIONES VERTIDAS EN ESTE CONTRATO Y/O

SERA MOTIVO DE sD E LAS PARTES A CUALQUIERA DE SUS OBLIGACIONES

JUDICIAL ALGUNA U RESCISION, SIN NECESIDAD DE INTERVENCION

PAGAR LOS DANOS. QUEDANDO LA PARTE QUE INCUMPLIO OBLIGADA A
ANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS A LA OTRA PARTE.

DECIMA TERCERA. DOMICILIOS.

. gARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO LAS PARTES SENALAN COMO
US DOMICILIOS LOS SIGUIENTES: A. EL ARRENDADOR: CARR. LIBRE CD.

GUZMAN -COLIMA KM. 4 INT A. COL. CENTRO, C.P. 49000.
B. EL ARRENDATARIO: CARR. LIBRE CD. GUZMAN -COLIMA KM. 4 INT A. COL.

CENTRO, C.P. 49000.

DECIMA CUARTA. ACUERDO TOTAL.

ESTE CONTRATO Y TODOS SUS ANEXOS CONSTITUYEN LA TOTALIDAD DE
LOS ACUERDOS CELEBRADOS ENTRE LAS PARTES RESPECTO AL OBJETO DEL
MISMO, Y SUBSTITUYE Y DEJA SIN EFECTOS CUALQUIER ACUERDO PREVIO

ENTRE LAS PARTES EN RELACION CON EL MISMO.

DECIMA QUINTA. LEYES APLICABLES Y TRIBUNALES COMPETENTES.

PARA TODO LO RELACIONADO CON LA INTERPRETACION Y EJECUCION CON
ESTE INSTRUMENTO SON APLICABLES LAS LEYES CORRESPONDIENTES A SU
OBJETO Y, EN CASO DE CONTROVERSIA, SERAN COMPETENTES LOS
TRIBUNALES DE LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, RENUNCIANDO
LAS PARTES EXPRESAMENTE A CUALQUIER OTRA JURISDICCION QUE
:} PUDIERA CORRESPONDERLES POR VIRTUD DE SUS DOMICILIOS PRESENTES O
FUTUROS O POR CUALQUIER OTRO MOTIVO. EN VIRTUD DE LO CUAL, LAS
PARTES HAN CELEBRADO EL PRESENTE CONTRATO EN LA FECHA

MENCIONADA EN EL PREAMBULO DEL MISMO.
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EL ARRENDATARIO

v

SILVICU
LTURA ESPECIAIAZADA TRAMA S.P.R. DER.L DE C.V.
TOMAS AMADOR ROBLES SANCHEZ.

EL FIADOR

Ly

FLOR ELIZABETH PADILLA OROZCO

EL ARRENDADOR

COMERCIALIZADORA DE AGUACATESA Y PRODUCTOS FORESTALES S.A. DE
G

ROGELIO HERNANDEZ ALVAREZ
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